SOLTEX HOLDING 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2023 ROKU

Poznan, 25 pazdziernika 2024r.



Spis tresci

L.

II.

III.

IV.

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ...2

SKONSOLIDOWANY BILANS ..ottt esseseee e sessaesssseseaesessesessasssesescaens 14
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW T STRAT .....cossmemerrrrvoerennsssssssssssssssessssssssssssseeees 18
ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM......ccoccevevenennen 20
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH........cccooomnrrvrrvvrrirnnn 22

DODATKOWE INFORMACJE T OBJASNIENIA ....ooocccooosoossceesoesseessoessoessoessoeessoesseee 24



Soltex Holding 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

I.

FINANSOWEGO

1. INFORMACJE PODSTAWOWE O SPOLCE DOMINUJACE]

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

Nazwa jednostki dominujace;

Soltex

Holding

1  spotka

odpowiedzialnoscig

z  ograniczong

Siedziba jednostki dominujacej

Wielkopolskie, 60-105 Poznan, ul. Kopanina 28/32

Przedmiot dziatalnosci Sp6tki dominujace;j

7010Z

Numer KRS

0000992254

2.  WYKAZ JEDNOSTEK ZALEZNYCH, WSPOLZALEZNYCH I STOWARZYSZONYCH,
KTORYCH DANE OBJETE SA SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM

WYKAZ SPOLEK OBJETYCH SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

% % gltosow w Rodzaj

Lp. Nazwa oraz siedziba spéiki daiatainosci | udzialow w | stanowizcym | oras metoda

kapitale spotki konsolidacji
1 Everest Nieruchomosci sp. z 0.0. , Poznan, ul Kopanina 28/32 68202 75 75 | zalezna/petna
2 Soltex Finanse Sp. z 0.0. , Poznan, ul Kopanina 28/32 64927 100 100 | zalezna/petna
3 Soltex Nieruchomosci sp. z 0.0. , Poznan ul Kopanina 28/32 6810Z 99,98 99,98 | zalezna/petna
4 Soltex Holding sp. Z o0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 7010z 0 0 | zalezna/petna
5 Soltex CUW Sp. z 0.0. , Poznan ul Kopanina 28/32 69202 100 100 | zalezna/petna
6 Soltex Capital Sp. z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 7022z 100 100 | zalezna/petna
7 Holiday Park Invest Sp. z 0.0. , Poznan ul Kopanina 28/32 68102 100 100 | zalezna/petna
8 Bilbox Sp z o0.0. , Poznan ul Kopanina 28/32 7022z 100 100 | zalezna/petna
9 Everest Development 2 sp.z 0.0. , Poznan ul Kopanina 34 4110Z 0 0 | zalezna/petna
10 | Holiday Park & Resort Gastronomia Sp.k. , Poznan ul Kopanina 28/32 | 5610A 0 0 | zalezna/petna
11 | Everest Development sp. z 0.0. , Poznan ul Kopanina 28/32 7010z 0 0 | zalezna/petna
12 | Everest Development 3 sp.z 0.0. Poznan ul Kopanina 34 4120Z 0 0 | zalezna/petna
13 | Everest Development 4 sp.z 0.0. Poznan ul Kopanina 34 4120Z 0 0 | zalezna/petna
14 | Holiday Park & Resort Sp. z 0.0. Sp.k.Srem, ul Chopina 1J 5520z 85 85 | zalezna/petna
15 | Holiday Park & Resort Sp. z 0.0. , Poznan ul Kopanina 28/32 70222 0 0 | zalezna/petna
16 | Soltex Sp. z 0.0.sp.j. 68202 0 0 | zalezna/petna

3. INFORMACJE NA TEMAT KRYTERIOW ZASTOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKE

DOMINUJACA DO OBJECIA SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM
JEDNOSTEK ZALEZNYCH

Spotki, w ktorych Spoétka dominujaca posiada 0,0 % zostaly uznane za spotki zalezne i1 objete

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, poniewaz wspoélnik Spoétki dominujacej petni kontrole w

spolkach zaleznych.
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4. WYKAZ JEDNOSTEK INNYCH NIZ JEDNOSTKI PODPORZADKOWANE

WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH GRUPA POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE (INNE NIZ JEDNOSTKI PODPORZADKOWANE)
WEDLUG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Nazwa i siedziba
jednostki
podporzadkowan Wysokos¢ <z o . % gltosow w
Lp Nazwa oraz ej posiadajacej kapitatu zatvvgi):esrz:grs\z o % ngsizg:vn{v‘:h organie
. siedziba spotki udziaty w tej wlasnego za . 9 . stanowigcym
jednostce okres wyniku za okres kapitale spotki
niepodporzadko
wanej
Everest
Stare Targowisko Nieruchomosci sp.
sp. z 0.0., Srem, ul. | z 0.0., Poznan, ul. 4 868 572,50 -8154524 15,27 15,27
1 1 Maja 47 Kopanina 28/32
ER Solar Spétkaz | Soltex Holding 1
ograniczong sp. z 0.0., Poznan, 4 653,36 -76 183,02 10 10
2 odpowiedzialnoscig | ul. Kopanina 28/32

5. WYKAZ JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH WYELACZONYCH ZE
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

WYKAZ SPOLEK PODPORZADKOWANYCH WYLACZONYCH ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Podstawa prawna oraz % posiadanych
Lp. Nazwa oraz siedziba spotki uzasadnienie dokonania ° PO ye
. udziatow w kapitale
wylaczenia

1 Soltex Nieruchomosci 1 sp. z 0.0. Art.58 ust.1 0

2 Soltex Holding 2spz o .o. Art.58 ust.1 100

3 Holiday Park Resort sp. z 0.0. Art.58 ust.1 0

4 Soltex Nieruchomosci 2 sp. z 0.0. Art. 58 ust.1 0

5 Soltex Sp. z 0.0. Art. 58 ust. 1 0

6. OKRES OBJETY SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Okres
Nazwa i siedziba spo&tki

od do

Spotka Dominujgca: Soltex Holding 1 sp. z 0.0. 1 stycznia 2023 roku 31 grudnia 2023 roku

Ul. Kopanina 28/32, 60-105 Poznan

7. 1. ACZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W sktad spétek z Grupy wechodzg wewnetrzne jednostki | NIE
organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne
sprawozdania finansowe, dlatego sprawozdania

finansowe tych spotek zawierajg dane tgczne.

ZAL.OZENIE KONTYNUACJI DZIAL.ALNOSCI GOSPODARCZE]
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9.

10.

11.1

Sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do | PRAWDA

sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu

kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki

powigzane w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci

Nie istniejg okolicznosci wskazujagce na zagrozenie | PRAWDA

kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci

Opis okoliczno$ci zagrozenia kontynuowania dziatalnosci | Skonsolidowane —sprawozdanie finansowe zostalo
sporzadzone  przy  zalozeniu  kontynuowania

dzialalnodci gospodarczej przez Grupe w dajacej sig
przewidzie¢ przysztosci.

POLACZENIE SPOLEK

W ciggu roku ktérakolwiek jednostka grupy potaczyta sie z | NIE
inng jednostkg
N/D

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potgczenia
(nabycia, taczenia udziatéw)

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Format oraz podstawa sporzadzenia sprawogdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia

29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 120 z pézniejszymi

zmianami) [,,Ustawa”] oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w

sprawie szczegblowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady

reasekuraciji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017

roku, poz. 670) [,,Rozporzadzenie™].

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z koncepcja kosztu historycznego.

Spoélka dominujaca sporzadza poréwnawczy skonsolidowany rachunek zyskéw i strat.

Spotka dominujaca sporzadza skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych metoda posrednia.

11.2  Zasady konsolidaci
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11.3

114

115

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metoda pelng w okresie od objecia nad nimi kontroli przez
Jednostke dominujaca do czasu ustania tej kontroli. Aktywa 1 zobowiazania spotki zaleznej na dzien
wlaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sgq wedlug wartosci godziwej.
Réznica miedzy udziatem wartosci godziwej tych aktywdéw i zobowiazani oraz cena nabycia udzialéw/akcji
jednostki zaleznej powoduje powstanie wartosci firmy lub ujemnej warto$ci firmy, ktore sa wykazywane w
odrebnej pozycji skonsolidowanego bilansu.

Na potrzeby konsolidacji dane finansowe jednostek powiazanych sporzadzane sa przy zastosowaniu
jednakowych zasad rachunkowosci.

W toku konsolidacji wyeliminowane zostaly wszystkie znaczace transakcje miedzy jednostkami objetymi
konsolidacja.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja
one wplyw do sp6iki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie warto$ci niematerialnych 1 prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym warto$ci niematerialne i prawne sa wyceniane wedltug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty warto$ci. Warto$ci niematerialne
i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje si¢ nastepujaco:
Oprogramowanie komputerowe 2 lata,
Inne wartosci niematerialne 1 prawne 2-5 lat.

Koszty zakofczonych prac rozwojowych prowadzonych przez jednostke Grupy na wlasne potrzeby,

poniesione przed podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza sie do wartosci

niematerialnych i prawnych, jezeli:

— produkt lub technologia wytwarzania sg $cile ustalone, a dotyczace ich koszty prac rozwojowych
wiarygodnie okreslone,

— techniczna przydatnoé¢ produktu lub technologii zostala stwierdzona i odpowiednio udokumentowana
1 na tej podstawie spétka podjela decyzje o wytwarzaniu tych produktéw lub stosowaniu technologii,

— koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedlug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych
produktéw lub zastosowania technologii.

Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Warto$¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad udzialem w wartosci godziwej mozliwych do
zidentyfikowania aktywéw netto jednostki zaleznej, wspotzaleznej lub stowarzyszonej na dzien przejecia.
Warto$¢ firmy ustalana jest dla kazdej spotki przejmowanej indywidualnie.

Od wartosci firmy Jednostka dominujaca dokonuje odpiséw amortyzacyjnych w okresie 5 lat. Okres
amortyzacji odzwierciedla okres ckonomicznej uzytecznosci wartodci firmy, ustalony na podstawie
przysztych korzysci ekonomicznych zwiazanych z przejeciem danej spotki.

Odpisow amortyzacyjnych dokonuje si¢ metodg liniowa.

Jezeli warto$¢ firmy ulegla trwatej utracie wartosci, dokonywany jest odpis w cigzar wyniku finansowego
Grupy.

Srodki trwate
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Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowane]
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytulu utraty warto$ci. Grunty wyceniane sa w cenie nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Przeszacowanie ma miejsce na podstawie odrebnych przepiséw. Ostatnie przeszacowanie Srodkow trwalych
miato miejsce w dniu 1 stycznia 1995 roku. Wynik przeszacowania odnoszony jest na kapital z aktualizacji
wyceny. Po sprzedazy lub likwidacji §rodka trwalego, kwota pozostala w kapitale z aktualizacji wyceny jest
przenoszona na kapital zapasowy.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow,
oplaty eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly
poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwickszenie oczekiwanych
przysztych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania danego $rodka trwalego ponad korzysci
przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$¢ poczatkows srodka trwalego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sa amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krotszy z dwédch
okreséw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania, ktéry ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodne; 10 -40 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 5-14lat
Srodki transportu 5 lat
Inne $rodki trwale 5-14lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowe, to znaczy ponizej 3.500,00 ztotych, odnoszone
sq jednorazowo w koszty.

11.6Nieruchomosci imwestycyjne

Do nieruchomodci inwestycyjnych Grupa zalicza te nieruchomosci, ktére nie sa uzytkowane przez Grupe,
lecz sq posiadane przez nig w celu osiagnigcia korzysci z tej nieruchomosci dzigki wzrostowl ich wartosci
lub uzyskiwaniu z tytutu ich posiadania innych pozytkéw (np. w postaci czynszu z najmu lub dzierzawy
gruntow, budynkow, lokali), w tym réwniez z transakeji handlowe;j.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych dokonywana jest wedlug wartoéci godziwej okreslonej w operacie

szacunkowym sporzadzonym przez niezaleznego rzeczoznawce.

Nie rzadziej, niz raz na dwa lata, nieruchomosci inwestycyjne oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczone
do dlugoterminowych inwestycji wycenia si¢ wedlug ceny rynkowej badZ inaczej okreslonej warto$ci
godziwej.

Roznice bedace efektem aktualizacji wyceny do poziomu cen rynkowych lub inaczej okredlonej wartosci
godziwej odnoszone sq w cigzar rachunku zyskow i strat, odpowiednio w pozostate przychody i koszty

operacyjne.
Srodki trvate w budowie, nieruchomosci w budowie

Srodki trwale w budowie, nieruchomo$ci w budowie sa wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw
pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytulu utraty wartosci.
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11.8

11.9

11.10

11.11

I easing

Spotki Grupy sa stronami uméw leasingowych na podstawie, ktorych przyjmuja do odplatnego uzywania
lub pobierania pozytkéw obce Srodki trwate przez uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka 1 pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w aktywach jako $rodek trwaly wedlug wartosci biezacej minimalnych oplat
leasingowych ustalonej na dzied rozpoczecia leasingu. Oplaty leasingowe sa dzielone migdzy koszty
finansowe 1 zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek w
okresie pozostalym do sptaty zobowiazania. Koszty finansowe ujmowane sq bezposrednio w rachunku
zyskéw 1 strat.

Srodki trwale uzywane na podstawie umoéw leasingu finansowego amortyzowane sa przez okres
odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ tak, jak dla
Srodkéw trwatych opisanych w punkeie 11.5.

Roszty finansowania gewnetrynego

Koszty finansowania zewnetrznego (tj. odsetki i réznice kursowe) dotyczace budowy, przystosowania,
montazu lub ulepszenia §rodkéw trwalych lub wartodci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub ulepszenia sa ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te
zostaly zaciagnicte w tym celu. Ze wzgledu na krétkotrwaly okres przygotowania towardw i produktéw, w
ich cenie nabycia nie uwzglednia si¢ kosztéw finansowania zewnetrznego.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat.

Udzialy

Udzialy w jednostkach zaleznych, wylaczonych z obowigzku konsolidacji, wyceniane sa skonsolidowanym
bilansie wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty wartosci. Nie stosuje si¢ do nich
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdtowych zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych (tekst jednolity: Dz.U.
z 2017 roku, poz. 277) .

Prezentujac pozycje aktywow, zobowiazani, przychodéw, kosztéw oraz przeplywéw Grupa wyodrebnia
warto$ci w odniesieniu do jednostek powiazanych 1 jednostek pozostatych, w ktérych Grupa posiada
zaangazowanie w kapitale. Pojecia te zostaly zdefiniowane nastepujaco:

— jednostki powiazane - rozumie si¢ przez to dwie lub wigcej jednostek wchodzacych w sklad tej samej
grupy kapitatowej;

— zaangazowanie w kapitale - rozumie si¢ przez to jakikolwiek udzial w kapitale innej jednostki, majacy
charakter trwalego powiazania; trwale powigzanie wystepuje przede wszystkim w przypadku nabycia,
zakupu lub pozyskania w innej formie udziatu w kapitale jednostki stowarzyszonej, chyba ze zbycie
udziatu w kréotkim okresie od dnia jego nabycia, zakupu lub pozyskania w innej formie jest wysoce
prawdopodobne, poprzez zawarcie umowy lub podjecie innych aktywnych dziatan dotyczacych zbycia.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych spétek Grupy sa wyceniane wedtug
ceny nabycia, stanowiacej warto$¢ godziwa uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji sq ujmowane w wartos$ci
poczatkowej instrumentéw finansowych.
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11.12

11.13

Nie p6zniej niz na koniec okresu sprawozdawczego aktywa finansowe wycenia si¢ nastepujaco:
— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartosci godziwej,
— aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy — w wysoko$ci warto$ci godziwej,

— pozyczki udzielone 1 nalezno$ci wlasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu - w
wysokos$ci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocsa efektywnej stopy procentowej,
niezaleznie od tego, czy spotka zamierza utrzymac je do terminu wymagalnosci czy tez nie. Naleznosci
o krotkim terminie wymagalno$ci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, sq wyceniane w kwocie
wymaganej zaplaty, jezeli ustalona za pomocg stopy procentowej przypisanej tej naleznosci wartos§é
biezaca przyszlych przeplywéw pieni¢znych oczekiwanych przez spétke Grupy nie rézni si¢ znaczaco
od kwoty wymaganej zaplaty,

— aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci — w skorygowanej cenie nabycia,

— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu lub dostepne do sprzedazy, dla ktérych ustalenie wiarygodnej
warto$ci godziwej nie jest mozliwe
o aktywa finansowe, dla ktérych jest ustalony termin wymagalnodci - w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowej,

o aktywa finansowe, dla ktérych nie jest ustalony termin wymagalnosci - w cenie nabycia.

Nie po6zniej niz na koniec okresu sprawozdawczego warto$¢ aktywéw finansowych aktualizuje si¢ w razie
utraty ich warto$ci zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 11.16.

Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy sa zaliczane do przychodéw lub kosztow
finansowych. Wycena pozostatych kategorii aktywéw finansowych jest uymowana w przychodach i kosztach
finansowych.

Nabycie oraz sprzedaz aktywéw w obrocie regulowanym ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych pod data
zawarcia transakcji.

ZLapasy

Zapasy s3 wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny
sprzedazy netto.

W Spétkach deweloperskich proces wytwarzania mieszkan, przeznaczonych do sprzedazy po zakoficzeniu
przedsiewzigcia inwestycyjnego, w trakcie jego trwania wykazywany jest jako produkcja w toku. Do wartosci
produkeji w toku zaliczana jest warto$¢ gruntu, na ktérym realizowane jest przedsiewziecie inwestycyjne.
Koszty podatku od nieruchomosci oraz oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu, na ktérym realizowane jest
przedsiewzigcie zaliczane sg po dniu jego rozpoczecia do kosztu wytworzenia. Koszty zwigzane z przerwami
technologicznymi w budowie lub przebudowie nieruchomosci objetych przedsiewzigciem zwigkszaja koszt
tego przedsigwzigcia. Produkcja w toku wyceniana jest w wysokosci bezpo$rednich kosztéw wytworzenia.

Towary

Towar w spotkach deweloperskich stanowi ta cze$¢ gruntu, na ktérej nie sa prowadzone aktualnie zadne
budowy.

Naleznosci krdtko- i diugoterminowe
Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto§¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobiefstwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztoéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujacy.
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11.14

11.15

11.16

11.17

11.18

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace
ich wartos$¢.

Naleznos$ci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztéw
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pienieine i ekwiwalenty Srodkiw pienieinych
Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug skorygowanej ceny nabycia.

Wykazana w skonsolidowanym rachunku przeplywéw pieni¢znych pozycja $rodki pienigzne skltada si¢ z
gotowki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesiace, ktore nie zostaly
potraktowane jako dziatalnoéc lokacyjna.

Cxynne rozliczenia miedgyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okreséw
sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uplywu czasu. Czas i
sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej

wyceny.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy spotki Grupy oceniaja, czy istnieja obicktywne dowody wskazujace na utratg
warto$ci skfadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, spotki ustalaja szacowana, mozliwa do
odzyskania warto$§¢ sktadnika aktywéw 1 dokonuja odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie
réwnej réznicy miedzy warto$cig mozliwa do odzyskania i wartoscia bilansows. Strata wynikajaca z utraty
warto$ci jest uyymowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano
przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos§¢ kapitaléw z przeszacowania, a nastepnie jest
odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Z chwila ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci,
réwnowarto§¢ catodci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujacego zwieksza
warto§¢ danego skladnika aktywéw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostalych przychoddw
operacyjnych lub przychodéw finansowych.

Rapitat zaktadowy

Kapitat zakltadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Jednostki dominujacej i wpisanej w
rejestrze sadowym.

Rezervy

Rezerwy ujmowane sa wowczas, gdy na spolce Grupy cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypelnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyplywu srodkéw uosabiajacych korzys$ci ekonomiczne oraz gdy mozna
dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze, tj. odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, sq szacowane na
kazdy dzien bilansowy metoda aktuarialna.
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11.19

11.20

11.21

11.22

Bierne rogliczenia migdzyokresowe

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy wynikajacych w szczegélnosci:

— ze $wiadczenn wykonanych na rzecz spotki przez jej kontrahentéw, gdy kwote zobowiazania mozna
oszacowaé w sposob wiarygodny,

— z obowiazku wykonania, zwiazanych z biezaca dziatalnoscia, przyszlych $wiadczeft wobec nieznanych
0s6b, ktérych kwote mozna oszacowad, mimo ze data powstania zobowiazania nie jest jeszcze znana.

Odpisy biernych rozliczei miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uplywu czasu lub wielkosci
Swiadczen. Czas 1 sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow wynikajace z przyjetych przez spotke niefakturowanych dostaw
i uslug prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania z tytulu dostaw 1 ustug.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw z tytulu niewykorzystanych urlopéw prezentuje si¢ w
sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na §wiadczenia pracownicze.

Zobowiqzania finansowe

Grupa zalicza do pozostatych zobowigzan finansowych m.in. zaciagniete pozyczki i kredyty, zobowiazania
z tytulu emisji dtuznych papieréw warto§ciowych, zobowigzania z tytutu leasingu finansowego .Dla celéw
wyceny do tej kategorii instrumentéw finansowych kwalifikuje si¢ rowniez zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug.

Zobowiazania finansowe s3 wycenione w skorygowanej cenie nabycia.

Grupa nalicza odsetki ustawowe od zobowiazan przeterminowanych powyzej 365dni.

Przychody przysztych okresw

Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmuja w

szczegolnosci:

— réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw $rodkéw z tytutu §wiadczen, ktérych
wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

— $rodki pieni¢zne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkéw trwatych, w tym takze
srodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszaja
one kapitaléw wiasnych, przy czym zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty
zwigkszaja stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od srodkow trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrodet,

— ujemna warto$¢ firmy powstalg na poziomie jednostkowego sprawozdania finansowego,

— przyjete nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, Srodki trwale w budowie, srodki trwate oraz
warto$ci niematerialne i prawne.

Ujemmna wartos( firmy jednostee podporzadkowanych

Ujemna warto$¢ firmy stanowi nadwyzke udzialu w wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
aktywéw netto jednostki zaleznej, wspolzaleznej lub stowarzyszonej na dzief przejecia, nad cena nabycia
udzialéw/akgji jednostki podporzadkowanej. W przypadku, gdy dotyczy ona zidentyfikowanych przysztych
strat nabytej jednostki jest ona odraczana w skonsolidowanym bilansie i ujmowana w przychodach w
momencie wystapienia strat.
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11.23

11.24

11.25

W przypadku, gdy ujemna warto$¢ firmy nie dotyczy zidentyfikowanych przysztych strat, kwota nie
przekraczajaca warto$ci umarzalnych $rodkéw trwatych jest w skonsolidowanym bilansie odraczana i
ujmowana jako przychéd w tych samych okresach, co ich amortyzacja. Nadwyzka ujemnej wartosci firmy
ponad warto$¢ §rodkéw trwalych jest ujmowana w pozostatych przychodach operacyjnych w okresie, w
ktérym mialo miejsce przejecie.

Rachunkowosé gabezpieczer

Spétki wehodzace w sktad Grupy nie wykorzystuja rachunkowosci zabezpieczen.

Whudowane instrumenty pochodne

Wyodrebnione wbudowane instrumenty pochodne wykazywane sa jako instrumenty finansowe
przeznaczone do obrotu. Wyceniane sa wedlug wartosci godziwej a zmiany ich wartoéci ujmowane sq w
rachunku zyskow i strat.

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazan bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic przej$ciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkows aktywow 1 pasywow,
a ich wartoscig bilansowg wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejéciowych, za wyjatkiem réznic przejéciowych dotyczacych wartosci firmy, ktérej amortyzacja nie
powoduje obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajacych z poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw
lub pasywéw przy transakcji nie stanowiacej polaczenia przedsi¢biorstw ani nabycia jednostki albo jej
zorganizowanej czgsci 1 w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto ani na

podstawe opodatkowania.

Sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przej$ciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w

takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochéd do opodatkowania, ktory
pozwoli wykorzysta¢ wspomniane réznice 1 straty.

Warto$¢ bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie
dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania skladnika
aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow beda obowiazywaé w okresie, gdy skladnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwiazana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sa w bilansie
oddzielnie.

11.26 Transakgje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu
kursu faktycznie zastosowanego wynikajacego z charakteru operacji - w przypadku sprzedazy lub kupna
walut oraz zaplaty naleznosci lub zobowigzan albo kursu $redniego ogloszonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego dzien operacji - w przypadku pozostalych operacji.
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Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na zlote
polskie przy zastosowaniu kursu $redniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstale z przeliczenia
réznice kursowe ujmowane sa w odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w
przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.

11.27 Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS
Spotki Grupy nie tworza Zakladowego Funduszu Swiadczeri Socjalnych

11.28 Usznawanie przychodiw

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ckonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

11.28.1 Sprzedag towardw

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzy$ci wynikajace z prawa wlasnosci
towarow zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomniejszone o podatek od towaréw i ustug (VAT).

11.28.2 Swiadezenie nstng

Przychody ze §wiadczenia ustug sq rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoficzenia ustugi.

11.28.3 Przychody g tytutn umow o budowe

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi objetej umowa o budowe, wykonanej na dzien bilansowy w
istotnym stopniu, ustala si¢, na dzied bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli
stopien1 ten, jak rowniez przewidywane catkowite koszty wykonania ustugi za caly czas jej realizacji, mozna
ustali¢ w spos6b wiarygodny.

Przychody z wykonania niezakoniczonej ustugi w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego -
po odliczeniu przychodéw, ktére wplynely na wynik finansowy w ubieglych okresach sprawozdawczych -
ustala si¢ proporcjonalnie do stopnia jej zaawansowania. Stopien zaawansowania ustugi mierzy si¢ udziatem
kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach
wykonania ustugi.

W przypadku gdy umowa o ustuge, w tym budowlana, przewiduje, Ze ceng za t¢ ustuge ustala si¢ w
wysokosci ryczattu - to przychdd z wykonania niezakoniczonej ustugi ustala si¢ proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania wykonania ustugi, o ile stopien zaawansowania ustugi na dzien bilansowy moze zostaé
ustalony w sposéb wiarygodny.

Jezeli stopient zaawansowania niezakoficzonej ustugi lub przewidywany, catkowity koszt jej wykonania nie
moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny, to przychdd ustala sic w wysokosci
poniesionych w danym okresie sprawozdawczym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztow, ktérych
pokrycie w przyszlodci przez zamawiajacego jest prawdopodobne.

Poprawnosé przyjetych metod ustalania stopnia zaawansowania ustugi, a takze przewidywanych catkowitych
przychodéw z wykonania uslugi, powinna by¢ przez Grupe, nie pézniej niz na dzien bilansowy,
zweryfikowana. Spowodowane weryfikacja korekty wplywaja na wynik finansowy Grupy tego okresu
sprawozdawczego, w ktérym przeprowadzono weryfikacje.

Bez wzgledu na zastosowany sposob ustalania przychoddw, przewidywane straty zwigzane z wykonaniem
ustugi objetej umowa wplywaja na wynik finansowy Grupy w okresie, w ktérym Grupa uzyska informacije
o tych przewidywanych stratach.
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11.28.4 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe.

11.28.5 Dywidendy

11.29

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzien powzigcia przez wlasciwy organ spotki
uchwaly o podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzief prawa do dywidendy.

Ujmowanie kosztow

11.29.1 Koszty 3 tytutu umdw o budowe

11.

12.

Koszty wytworzenia, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ przychodom osiagnictym przez Grupe,
wplywaja na wynik finansowy Grupy za ten okres sprawozdawczy, w ktérym przychody te wystapily.
Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynie w sposéb posredni przyporzadkowaé przychodom lub innym
korzy$ciom osiaganym przez Grupe, wplywaja na wynik finansowy Grupy w czesci, w ktérej dotycza danego
okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspolmierno$¢ do przychodéw lub innych korzysci
ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niezakoniczonej ustugi obejmuja koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej
umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwiazane z realizacja jej
przedmiotu, zaliczane sa do aktywéw, jezeli pokrycie w przysztosci tych kosztéw przychodami uzyskanymi
od zamawiajacego jest prawdopodobne.

Poprawnos¢ ustalania przewidywanych calkowitych kosztéw zwiazanych z wykonaniem ustugi, powinna
by¢ przez Grupe, nie pdzniej niz na dzien bilansowy, zweryfikowana. Spowodowane weryfikacja korekty
wplywaja na wynik finansowy Grupy tego okresu sprawozdawczego, w ktoérym przeprowadzono
weryfikacje.

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM. BLEDY
POPELNIONE W LATACH UBIEGLYCH

W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2023 roku nie wystapily zmiany zasad rachunkowosci ani
btedy popelnione w latach ubieglych.

KRYTERIA WYEACZEN JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH ZE
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spoétka dominujaca przy dokonywaniu wylaczen jednostek podporzadkowanych kieruje si¢ istotno$cia
transakcji wzajemnych dokonywanych miedzy Spotkami zaleznymi zgodnie z art. 58 ust 1 ustawy o
rachunkowosci. Wylaczone spotki sa spotkami projektowymi, w ktérych na dzied sporzadzania
sprawozdania finansowego nie byla prowadzona dzialalno$¢ operacyjna.
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Skonsolidowany bilans

II. SKONSOLIDOWANY BILANS

Aktywa 31.12.2023 31.12.2022
A. Aktywa trwate 971 418 655,99 847 604 766,54
| Warto$ci niematerialne i prawne 949 413,64 1023 759,58
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 243 354,80 445 180,74
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 706 058,84 578 578,84
Il Wartos¢ firmy jednostek podporzgdkowanych 7 000 277,75 9625 381,79
1. Warto$¢ firmy - jednostki zalezne 7 000 277,75 9625 381,79
2. Warto$¢ firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00

Il Rzeczowe aktywa trwate

31 255 067,38

33 884 047,35

1. Srodki trwate

26 815 627,25

28 724 090,32

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 1 388 464,37 1007 542,29
) urzadzenia techniczne i maszyny 1588 311,90 1918 273,33
d) $rodki transportu 20 883 837,94 23 093 004,71
e) inne srodki trwate 2 955 013,04 2 705 269,99
2. Srodki trwate w budowie 4 257 260,08 3991 564,41
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 182 180,05 1168 392,62
IV Naleznosci dtugoterminowe 2 043 728,07 94 095,87
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 2043 728,07 94 095,87

V Inwestycje dtugoterminowe

914 426 166,46

788 640 309,77

1. Nieruchomosci

882 532 065,89

766 809 825,44

- w tym: nieruchomosci w budowie

151 694 566,34

72 506 628,58

2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 31 894 100,57 21 830 484,33
a) w jednostkach zaleznych, wspofzaleznych niewycenianych metoda 1438 919,23 1371 357,20
konsolidacji petnej lub metodg proporcjonalng
- udziaty lub akcje 20 500,00 12 000,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 1418 419,23 1 359 357,20
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych 0,00 0,00
wycenianych metodg praw wtasnosci
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
d) w pozostatych jednostkach 30 455 181,34 20 459 127,13
- udziaty lub akcje 13 650,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 30 441 531,34 20 459 127,13
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00

VI Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

15 744 002,69

14 337 172,18

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

14 520 246,41

14 337 172,18

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1223 756,28 0,00
B. Aktywa obrotowe 114 222 108,50 160 034 842,86
| Zapasy 83248 319,30 111 198 799,45
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1. Materiaty 0,00 0,00

2. Pétprodukty i produkty w toku 15 044 002,93 82 070 049,04

3. Produkty gotowe 41 880 263,38 736 858,48

4. Towary 23917 327,03 25103 007,99

5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2 406 725,96 3288 883,94

Il Naleznosci krotkoterminowe 16 100 149,87 14 599 535,37

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 23 502,07

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 23 502,07

- do 12 miesiecy 0,00 23 502,07

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 16 100 149,87 14 576 033,30

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 8 092 090,04 8 556 319,28

- do 12 miesiecy 8 073 590,04 8518 319,28

- powyzej 12 miesiecy 18 500,00 38 000,00

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczenh spotecznych i zdrowotnych 7 326 396,82 5169 305,81
oraz innych tytutéw publicznoprawnych

c) inne 681 663,01 850 408,21

d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00

Il Inwestycje krétkoterminowe 12 277 363,33 32 406 985,48

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 12 277 363,33 32 406 985,48

a) w jednostkach zaleznych i wspoizaleznych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) w pozostatych jednostkach 5319 439,36 7 418 274,54

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 5319 439,36 7 418 274,54

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

d) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 6 957 923,97 24 988 710,94

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 6 957 923,97 24 988 710,94

- inne srodki pieniezne 0,00 0,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00

IV Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 596 276,00 1829 522,56

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00

D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00

Aktywa razem

1 085 640 764,49

1007 639 609,40
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Pasywa 31.12.2023 31.12.2022
A. Kapitat (fundusz) wtasny 347 128 070,54 310 312 161,62
| Kapitat (fundusz) podstawowy 1 005 000,00 1 000 000,00
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 65 982 432,29 58 164 846,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig 0,00 35,51
nominalng udziatéw (akcji)
Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spofki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
V Roznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00

VI Zysk (strata) z lat ubiegtych

258 028 977,25

227 354 534,38

VII Zysk (strata) netto

22 111 661,00

23792781,24

VIII Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Kapitaly mniejszosci 16 788 622,14 19 701 226,21
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
| Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne 0,00 0,00
Il Ujemna wartos$¢ - jednostki wspofzalezne 0,00 0,00

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

721 724 071,81

677 626 221,57

| Rezerwy na zobowigzania

38 197 082,30

25992 160,51

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

35 831 906,81

25 265 877,38

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 340 400,00 206 400,00
a) diugoterminowa 0,00 0,00

b) krétkoterminowa 340 400,00 206 400,00

3. Pozostate rezerwy 2024 775,49 519 883,13
a) diugoterminowe 0,00 0,00

b) krotkoterminowe 2024 775,49 519 883,13

Il Zobowigzania dtugoterminowe 364 396 236,30 327 575 760,31
1. Wobec jednostek powigzanych 11 070,93 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

364 385 165,37

327 575 760,31

a) kredyty i pozyczki

185 940 521,68

175 232 027,46

b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

129 228 550,00

119 085 000,00

¢) inne zobowigzania finansowe 39 650 950,93 24 439 831,78
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 9 565 142,76 8 818 901,07
11l Zobowigzania krotkoterminowe 184 279 415,87 153 336 690,17
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowiagzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

184 279 415,87

153 336 690,17

a) kredyty i pozyczki

49 028 114,11

17 568 200,18

b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

53 109 203,44

72 659 662,54

c) inne zobowigzania finansowe

10 837 735,61

9 809 748,41
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d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

26 001 123,47

24 134 682,64

- do 12 miesiecy

26 001 123,47

24 134 682,64

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 7 926 065,99 3680 247,93
innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 82 065,57 41 348,33
i) inne 37 295 107,68 25 442 800,14
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV Rozliczenia miedzyokresowe 134 851 337,34 170 721 610,58
1. Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

134 851 337,34

170 721 610,58

- dtugoterminowe

60 508 231,46

31951 184,32

- krotkoterminowe

74 343 105,88

138 770 426,26

Pasywa razem

1085 640 764,49

1007 639 609,40
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III. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskoéw i strat poréwnawczy 31.12.2023 31.12.2022
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 268 741 141,51 162 192 310,59
- od jednostek powigzanych 76 098,74 288 652,92
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 233 248 111,90 160 734 208,06
Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - 0,00 0,00
warto$¢ ujemna)
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na witasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 35 493 029,61 1458 102,53
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 268 042 992,98 139 846 360,69
I. Amortyzacja 8 943 448,98 8 170 302,52
Il. Zuzycie materiatéw i energii 10 255 812,48 11 724 569,52
Ill. Ustugi obce 94 667 564,41 63 255 106,88
IV. Podatki i optaty, w tym: 7 494 830,59 6 026 030,56
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 16 213 368,61 13 867 331,64
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 2570 827,36 2 873 755,09
- emerytalne 994 940,49 1002 228,04
VII. Pozostate koszty rodzajowe 2 307 521,53 2131 324,24
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 125 589 619,02 31797 940,24
C. Zysk (strata) ze sprzedazy 698 148,53 22 345 949,90
D. Pozostate przychody operacyjne 99 697 709,43 57 272 644,46
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 4759 662,14 2 344 614,39
1. Dotacje 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 91 581 105,41 54 183 986,52
IV. Inne przychody operacyjne 3 356 941,88 744 043,55
E. Pozostate koszty operacyjne 7 898 291,92 4 375 936,81
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 954 115,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2 893 689,28 919 650,03
Ill. Inne koszty operacyjne 4 050 487,64 3 456 286,78
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 92 497 566,04 75 242 657,55
G. Przychody finansowe 6 936 684,07 3918 574,57
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 3 883 009,55 3 375 408,08
- od jednostek powigzanych 140 062,62 290 687,37
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 151 671,15
- w jednostkach powigzanych 0,00 151 671,15
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 3 053 674,52 391 495,34
H. Koszty finansowe 58 803 723,69 39 055 871,19
I. Odsetki, w tym: 54 367 767,38 36 312 841,74
- dla jednostek powigzanych 70,93 767,20
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 53 726,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 53 726,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 4 435 956,31 2689 303,45
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I. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek
podporzadkowanych

0,00

0,00

J. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej

40 630 526,42

40 105 360,93

K. Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
I. Odpis warto$ci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
1. Odpis warto$ci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00
L. Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
M. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych 0,00 0,00

metodg praw wiasnosci

N. Zysk (strata) brutto

40 630 526,42

40 105 360,93

0. Podatek dochodowy

15 414 583,19

15 290 656,64

Czesc biezaca 6 855 177,00 2 817 741,00
Czes¢ odroczona 8 559 406,19 12 472 915,64
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
R. Zyski (straty) mniejszosci 3104 282,23 1 021 923,05

S. Zysk (strata) netto

22 111 661,00

23 792781,24
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IV. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

WELASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym 31.12.2023 31.12.2022

I. Kapitat (fundusz) witasny na poczatek okresu (BO) 310 312 161,62 307 585 116,77
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 310 312 161,62 307 585 116,77
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 1 000 000,00 57 741 379,53
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 5 000,00 -56 741 379,53
a) zwiekszenie (z tytutu) 5 000,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 5 000,00 0,00
-inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 56 741 379,53
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
-inne 0,00 56 741 379,53
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 1 005 000,00 1 000 000,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 58 164 846,00 1039 079,10
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 7 817 586,29 57 125 766,90
a) zwiekszenie (z tytutu) 7 817 586,29 57 125 766,90
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 7 817 586,29 56 741 379,53
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
-inne 0,00 384 387,37
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 65 982 432,29 58 164 846,00
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany 0,00 0,00

przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia srodkow trwatych 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Roznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

227 354 534,36

248 804 658,14

8.1. Zysk z lat ubiegtych poczatek okresu

227 354 534,36

248 804 658,14

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

- korekty btedow 0,00 0,00
8.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 227 354 534,36 248 804 658,14
a) zwiekszenie (z tytutu) 30 674 442,89 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
-inne 30 674 442,89 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 21450 123,78
- przeniesienie na kapitat zapasowy 0,00 320 536,37

-inne

0,00

21129 587,41
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8.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

258 028 977,25

227 354 534,36

8.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

- korekty btedéw 0,00 0,00
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00

8.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

258 028 977,25

227 354 534,36

9. Wynik netto

22 111 661,00

23792 781,24

a) zysk netto

22 111 661,00

23 792781,24

b) strata netto

0,00

0,00

c) odpisy z zysku

0,00

0,00

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

347 128 070,54

310 312 161,60

lll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

347 128 070,54

310 312 161,60
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V. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pienieznych (metoda posrednia) 31.12.2023 31.12.2022
A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 22 111 661,00 23 792 781,24
Il. Korekty razem 36 880 735,04 130 545 389,20
1. Zyski (straty) mniejszosci 1021 923,05 1021 923,05
2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg 0,00 0,00
praw wiasnosci
3. Amortyzacja 8 943 448,98 7 626 699,10
4. Odpisy wartosci firmy 2625 104,04 2625 104,04
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
6. Zyski (straty) z tytutu r6znié¢ kursowych -1 585 547,56 0,00
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 49 023 584,85 32429 171,02
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -83 145 116,43 1703 845,80
9. Zmiana stanu rezerw 1720674,46 699 755,50
10. Zmiana stanu zapaséw 11 767 304,29 -30 323 904,93
11. Zmiana stanu naleznosci -5 298 813,05 -2 623 592,62
12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem 53 400 909,80 10 883 075,25
pozyczek i kredytow
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1602 909,46 107 072 281,41
14. Inne korekty -3 195 646,85 -568 968,42
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatlalnosci operacyjnej 58 992 396,04 154 338 170,44
B. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 13 791 881,95 29 164 672,53
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 3721 409,20 1150 810,25
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i 973 813,02 3770512,70
prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 9 096 659,73 23 240 085,38
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 9 096 659,73 23 240 085,38
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 6 583 928,65 21 042 255,82
- odsetki 2500 731,08 2 197 829,56
- inne wplywy z aktywow finansowych 12 000,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 1 003 264,20
II. Wydatki 22 866 320,76 70 483 820,74
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 1994 160,53 7412 030,96
aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 11 273 065,93 10 276 882,15
3. Na aktywa finansowe, w tym: 6 293 000,00 12 850 427,93
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 6293 000,00 12 850 427,93
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- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

- udzielone pozyczki dtugoterminowe 6 293 000,00 12 850 427,93

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom 0,00 0,00
(akcjonariuszom) mniejszo$ciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne 3 306 094,30 39 944 479,70

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -9 074 438,81 -41 319 148,21

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowych

zysku

I. Wptywy 74 742 769,21 53 416 567,23
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0,00 4 000,00
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 64 842 769,21 23 412 567,23
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych 9900 000,00 30 000 000,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00

II. Wydatki 142 691 513,41 163 695 183,82
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 10 918 207,82 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00

4. Spfaty kredytoéw i pozyczek

47 903 461,00

61771 541,82

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

18414 712,18

23 000 107,50

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 13 540 575,32 9893 471,29
8. Odsetki 45 636 163,81 65 159 140,41
9. Inne wydatki finansowe 6 278 393,28 3870922,80
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -67 948 744,20 -110 278 616,59
D. Przeptywy pieniezne netto razem -18 030 786,97 2740 405,64
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -18 030 786,97 2740 405,64
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 24 988 710,94 22 248 305,30
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 6 957 923,97 24 988 710,94
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 8817,14 8 844 804,53
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1

WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE ORAZ WARTOSC FIRMY I UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK

PODPORZADKOWANYCH

7.1.  Warto$ci niematerialne i prawne

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

K Inne wartosci - Zaliczki na
oszty . . . Inne wartosci s
Wyszczegélnienie zakonczonych prac Wartos¢ firmy niematerialne i niematerialne i . warto_sm . Razem
rozwojowych o prawne - prawne - Pozostate niematerialne i
programowanie prawne
1. Wartos$¢ brutto - stan na poczatek okresu 0,00 0,00 400 001,48 523 764,81 578 578,84 1502 345,13
2. Zwiekszenia warto$ci brutto (tytuty): 0,00 0,00 20 064,81 0,00 127 480,00 147 544,81
- nabycie 0,00 0,00 20 064,81 0,00 127 480,00 147 544,81
- zawarcie umowy leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- aport, nieodptatne otrzymanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie spéiki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz spdétki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Wartos$¢ brutto - przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Warto$¢ brutto - stan na koniec okresu 0,00 0,00 420 066,29 523 764,81 706 058,84 1649 889,94
6. Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 0,00 184 523,53 294 062,02 0,00 478 585,55
7. Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 88 634,67 133 256,08 0,00 221 890,75
- odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 0,00 88 634,67 133 256,08 0,00 221 890,75
- odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci (utworzenie) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci (rozwigzanie) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz spdéiki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 0,00 273 158,20 427 318,10 0,00 700 476,30
11. Wartos$¢ netto - stan na poczatek okresu 0,00 0,00 215 477,95 229 702,79 578 578,84 1023 759,58
12. Wartos$¢ netto - stan na koniec okresu 0,00 0,00 146 908,09 96 446,71 706 058,84 949 413,64
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1.2

Grupa uzytkuje wartodci niematerialne i prawne na podstawie umow leasingu, zaklasyfikowanych do ujecia w

ewidencji bilansowej jako leasing finansowy. Warto$¢ bilansowa tych sktadnikéw na dzien 31 grudnia 2023 roku

wynosita 706 058,84.

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE WEDLUG TYTULOW WLASNOSCI

niematerialnych i prawnych

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
1. Wartosci niematerialne i prawne wiasne 243 354,80 445 180,74
2. Wartosci niematerialne i prawne uzywane na podstawie umowy 706 058,84 578 578,84
leasingu finansowego
3. Razem wartosci niematerialne i prawne w ewidencji bilansowej 949 413,64 1023 759,58
4. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke 0,00 0,00
wartosci niematerialnych i prawnych, uzywanych na podstawie
umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu
5. Laczna wartos¢ uzytkowanych przez jednostke wartosci 949 413,64 1 023 759,58

Wartos$¢ firmy i ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI FIRMY Z KONSOLIDACJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH | WSPOLZALEZNYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

s . Wartos¢é
Wartosé . . . . s . Odpisy . . .
Zwiekszenie Zmniejszenie Wartos¢ Umorzenie na . o Zmniejszenie . bilansowa
. brutto na Amortyzacja aktualizujace z Umorzenie na . e
Wyszczegdlnienie stanu z tytutu stanu z tytutu brutto na poczatek stanu z tytutu . wartosci firmy
poczatek 3 . . za okres tytutu utraty . koniec okresu .
nabycia sprzedazy koniec okresu okresu i, sprzedazy na koniec
okresu wartosci
okresu
1. Everest Development 2 sp. z 0.0. 8882 311,46 0,00 0,00 8882 311,46 2368 616,37 1776 462,24 0,00 0,00 4 145 078,61 4737 232,85
2. Holiday Park & Resort sp. z 0.0. 4243 209,13 0,00 0,00 4243 209,13 1131 522,43 848 641,80 0,00 0,00 1980 164,23 2263 044,90
sp. k.
Razem 13 125 520,59 0,00 0,00 13 125 520,59 3500 138,80 2625 104,04 0,00 0,00 6125 242,84 7 000 277,75
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2

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

SRODKI TRWALE

Wyszczegoélnienie

Grunty (w tym prawo
uzytkowania

Budynki i budowle

Urzadzenia techniczne

Srodki transportu

Inne srodki trwate

Razem

wieczystego gruntu) I maszyny
1. Warto$¢ brutto - stan na poczatek okresu 0,00 1482 208,85 3 555 440,56 33 558 257,23 3924 091,79 42 519 998,43
2. Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 261 111,89 906 608,21 4 300 095,85 1518 251,77 6 986 067,72
- nabycie 0,00 0,00 668 088,21 0,00 1518 251,77 2186 339,98
- przyjecie ze srodkéw trwatych w budowie 0,00 261 111,89 0,00 0,00 0,00 261 111,89
- zawarcie umowy leasingu finansowego 0,00 0,00 238 520,00 4 299 395,27 0,00 4 537 915,27
- aport, nieodptatne otrzymanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 700,58 0,00 700,58
- nabycie spéiki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 54 038,35 778 057,06 4810 047,74 722 322,47 6 364 465,62
- sprzedaz 0,00 0,00 727 527,00 4607 951,43 722 322,47 6 057 800,90
- likwidacja 0,00 0,00 1500,00 27 367,25 0,00 28 867,25
-inne 0,00 54 038,35 49 030,06 174 729,06 0,00 277 797,47
- sprzedaz spdétki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Wartos$¢ brutto - przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Warto$¢ brutto - stan na koniec okresu 0,00 1689 282,39 3683 991,71 33048 305,34 4720 021,09 43 141 600,53
6. Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 109 278,92 1637 167,23 10 465 252,52 1218 821,80 13 430 520,47
7. Zwigkszenia umorzenia (tytuty): 0,00 31 463,20 575 323,38 6 091 414,58 586 608,75 7 284 809,91
- odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 31 463,20 575 323,38 6 086 414,58 586 608,75 7 279 809,91
- odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 5 000,00 0,00 5 000,00
- nabycie spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuly): 0,00 9 907,04 116 810,80 4392 199,70 40 422,50 4 559 340,04
- sprzedaz 0,00 0,00 75 512,80 4392 199,70 40 422,50 4508 135,00
- likwidacja 0,00 0,00 1500,00 0,00 0,00 1500,00
- odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 9 907,04 39 798,00 0,00 0,00 49 705,04
- sprzedaz spdétki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 130 835,08 2095 679,81 12 164 467,40 1765 008,05 16 155 990,34
11. Wartos$¢ netto - stan na poczatek okresu 0,00 1372 929,93 1918 273,33 23 093 004,71 2705 269,99 29 089 477,96
12. Wartos¢ netto - stan na koniec okresu 0,00 1558 447,31 1588 311,90 20 883 837,94 2 955 013,04 26 985 610,19
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WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH SRODKI TRWALE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

koniec okresu

Grunty (w
tym prawo .
_ u)z,ytkpowani Budynkii | DrZadzenia | g ki Inne $rodki
Wyszczegoélnienie techniczne i Razem
a budowle transportu trwate
. maszyny
wieczysteg
o gruntu)
1. Stan odpiséw aktualizujgcych na 0,00 224 021,29 0,00 0,00 0,00 224 021,29
poczatek okresu
2. Zwigkszenie odpisow (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- odpisy aktualizujgce z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
utraty wartosci ujete w ciggu
okresu w rachunku zyskow i strat
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie spétki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenie odpisow (tytuty): 0,00 54 038,35 0,00 0,00 0,00 54 038,35
- kwota odwrécenia odpiséw 0,00 54 038,35 0,00 0,00 0,00 54 038,35
aktualizujgcych ujeta w ciagu
okresu w rachunku zyskow i strat
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Stan odpiséw aktualizujagcych na 0,00 169 982,94 0,00 0,00 0,00 169 982,94
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SRODKI TRWALE WEDLUG TYTULOW WLASNOSCI

Wyszczegolnienie 31.12.2023 31.12.2022

1. Srodki trwate wiasne 5296 604,70 5003 284,00
2. Srodki trwate uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 21 519 022,55 23 720 806,32
3. Razem s$rodki trwate w ewidencji bilansowej 26 815 627,25 28 724 090,32
4. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke 0,00 0,00
Srodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i

innych umoéw, w tym z tytutu uméw leasingu

5. Laczna wartos¢ uzytkowanych przez jednostke srodkow trwatych 26 815 627,25 28 724 090,32

Grupa uzytkuje $rodki trwale na podstawie umow leasingu, zaklasyfikowanych do ujecia w ewidencji bilansowej jako

leasing finansowy. Warto$§¢ bilansowa tych sktadnikéw na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosita 21 519 022,55 i

przedstawiala si¢ nastepujaco:

WARTOSC NETTO AMORTYZOWANYCH SRODKOW TRWALYCH UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOWY LEASINGU FINANSOWEGO

Wyszczegolnienie 31.12.2023 31.12.2022
1. Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
2. Budynki i budowle 0,00 0,00
3. Urzadzenia techniczne i maszyny 419 682,98 585 505,65
4. Srodki transportu 20 883 837,94 23 093 004,71
5. Inne $rodki trwate 215 501,63 42 295,96
Razem 21 519 022,55 23 720 806,32

WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE

Lp. Wyszczegodlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1 Wieczyste uzytkowanie gruntéw Pobierowo 2 351 142,50 2 351 142,50
2 Wieczyste uzytkowanie gruntéw Ustka, Rowy 5002 744,00 5002 744,00
3 Uzytkowanie wieczyste - Poznan, ul.Kopanina 28/32 742 750,00 742 750,00
4. Uzytkowanie wieczyste - Poznan, ul.Kopanina 34 856 768,30 856 768,30
5 Uzytkowanie wieczyste - Poznan, Gtogowska 6 355 000,00 6 355 000,00
6 Uzytkowanie wieczyste - Poznan, Hallera 13 210 000,00 0,00
7. Uzytkowanie wieczyste - Poznan, Stary Rynek 4 250 000,00 4 250 000,00
8. Uzytkowanie wieczyste - Srem, Chtapowskiego 28 200,00 28 200,00
9. Uzytkowanie wieczyste - Poznan, Sw. Michata 100 11 790 000,000 11 790 000,00
10. Uzytkowanie wieczyste - Poznan, Kopanina 30a 0,00 1 053 250,00
Razem 44 586 604,80 32 429 854,80

Poniesione w 2023 roku naklady na niefinansowe aktywa trwate wynosity 2 713 147,54 w tym naktady na ochrong
$rodowiska 0,00). W 2022 roku Grupa planuje naklady na niefinansowe aktywa trwale w kwocie 5 857 772,40, w tym
naktady na ochrong §rodowiska w kwocie 0,00.
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3 SRODKI TRWALE W BUDOWIE
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE
Wyszczegolnienie 31.12.2023 31.12.2022
1. Wartos$¢ brutto - stan na poczatek okresu 3991 564,41 1599 628,75
2. Zwigkszenia wartosci brutto (tytuty): 526 807,56 3322 842,38
- nabycie 526 807,56 3322 842,38
- wytworzenie we wtasnym zakresie 0,00 0,00
- odsetki od zobowigzan finansowych 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
3. Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 261 111,89 930 906,72
- przyjecie do uzytkowania (przeniesienie do ewidencji Srodkow 261 111,89 349 680,00
trwatych)
- sprzedaz 0,00 581 226,72
-inne 0,00 0,00
4. Wartos$¢ brutto - stan na koniec okresu 4 257 260,08 3991 564,41
5. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - stan na poczatek okresu 0,00 0,00
6. Zwigkszenia odpiséw (tytuty): 0,00 0,00
- odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci ujete w okresie w rachunku 0,00 0,00
zyskow i strat
-inne 0,00 0,00
7. Zmniejszenia odpisow (tytuty): 0,00 0,00
- kwota odwrdécenia odpiséw aktualizujacych z tyt. utraty wartosci 0,00 0,00
ujeta w okresie w rachunku zyskéw i strat
- sprzedaz 0,00 0,00
8. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - stan na koniec okresu 0,00 0,00
9. Srodki trwate w budowie - stan na koniec okresu 4 257 260,08 3 991 564,41
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4 INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Aktywa
finansowe w
ozostatych
Wartosci . Aktywa jerc)inostkaZh, w . Aktywa . .
Wyszczegolnienie Nieruchomosci niematerialne i flnansowe v ktorych finansowe w Inne |nwe§tyq i Razem
prawne ]edn.ostkach jednostka Pozostalych diugoterminowe
powiazanych K jednostkach
posiada
zaangazowanie
w kapitale

1. Wartos$¢ bilansowa na poczatek okresu 766 809 825,44 0,00 1371 357,20 0,00 20 459 127,13 0,00 788 640 309,77
2. Zwiekszenia (tytuty): 225081 165,38 0,00 67 562,03 0,00 21036 272,32 0,00 246 184 999,73

- nabycie / udzielenie pozyczki 152 487 813,54 0,00 67 562,03 0,00 15 003 988,05 0,00 167 559 363,62

- aport, nieodptatne otrzymanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- wycena ujeta w rachunku zyskow i strat 72 593 351,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 72 593 351,84

- odsetki naliczone 0,00 0,00 0,00 0,00 2 834 825,91 0,00 2 834 825,91

- kwota odwrécenia odpiséw aktualizujgcych z tyt. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

utraty wartosci

-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 3 197 458,36 0,00 3 197 458,36
3. Zmniejszenia (tytuty): 109 358 924,93 0,00 0,00 0,00 7 946 481,02 0,00 117 305 405,95

- sprzedaz 92 300 871,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 92 300 871,35

- wykup / sptata pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 4 603 928,65 0,00 4 603 928,65

- aktualizacja wartosci ujeta w kapitale z aktualizac;ji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- wycena ujeta w rachunku zyskow i strat 14 656 861,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14 656 861,65

- sptata odsetek od pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 3342 552,37 0,00 3 342 552,37

- odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- umorzenie ujete w okresie (dotyczy nieruchomosci 1651 383,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1651 383,20

oraz WNiP)
-inne 749 808,73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 749 808,73
- sprzedaz spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 -3 093 737,09 0,00 -3 093 737,09
5. Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 882 532 065,89 0,00 1438 919,23 0,00 30 455 181,34 0,00 914 426 166,46
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Aktywa
finansowe w
ozostatych
Wartosci . Aktywa jerc)inostkaZh, w § Aktywa . .
Wyszczegélnienie Nieruchomosci niematerialne i flnansowe W ktérych finansowe w Inne |nwe§tyc1e Razem
prawne jedn_ostkach jednostka _pozostalych dlugoterminowe
powigzanych K jednostkach
posiada
zaangazowanie
w kapitale

1. Wartos$¢ bilansowa na poczatek okresu 609 912 000,56 0,00 2208 578,83 0,00 23 922 242,80 0,00 636 042 822,19
2. Zwiekszenia (tytuty): 316 854 877,54 0,00 0,00 0,00 18 297 142,70 0,00 335 152 020,24

- nabycie / udzielenie pozyczki 179 934 457,81 0,00 0,00 0,00 15709 927,93 0,00 195 644 385,74

- aport, nieodptatne otrzymanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- wycena ujeta w rachunku zyskow i strat 54 183 986,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54 183 986,52

- odsetki naliczone 0,00 0,00 0,00 0,00 2 587 214,77 0,00 2 587 214,77

- kwota odwrécenia odpiséw aktualizujgcych z tyt. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

utraty wartosci

-inne 82 736 433,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 82 736 433,21
3. Zmniejszenia (tytuty): 123 884 817,79 0,00 837 221,63 0,00 29 972 260,51 0,00 154 694 299,93

- sprzedaz 36 349 717,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 36 349 717,95

- wykup / sptata pozyczki 349 680,00 0,00 837 221,63 0,00 27 618 664,61 0,00 28 805 566,24

- aktualizacja wartosci ujeta w kapitale z aktualizac;ji 995 547,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 995 547,14

- wycena ujeta w rachunku zyskow i strat 594 045,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 594 045,19

- sptata odsetek od pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 2 353 595,90 0,00 2 353 595,90

- odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- umorzenie ujete w okresie (dotyczy nieruchomosci 1425 922,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1425 922,68

oraz WNiP)
-inne 84 169 904,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 84 169 904,83
- sprzedaz spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Przemieszczenia wewnetrzne -36 072 234,87 0,00 0,00 0,00 8 212 002,14 0,00 -27 860 232,73
5. Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 766 809 825,44 0,00 1371 357,20 0,00 20 459 127,13 0,00 788 640 309,77

33



Soltex Holding 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

5 AKTYWA FINANSOWE

5.1.  Aktywa finansowe wedlug kategorii instrumentéw finansowych

PODZIAL. AKTYWOW FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe . . . . Aktywa finansowe Aktywa finansowe . bedace . Udziaty w
Wyszczegolnienie przeznaczone do Pozy(kal u c.izlelone ! utrzymyv»_lane do dostepne do |nstn.1men.tam| . jednostkach Razem
obrotu naleznosci wtasne terminu » sprzedazy zabezpleczajqc’y'ml podporzadkowanych
wymagalnosci (rachunkowos¢
zabezpieczen)
1. Aktywa finansowe dtugoterminowe 0,00 31 859 950,57 0,00 0,00 0,00 34 150,00 31894 100,57
1.1. w jednostkach powigzanych 0,00 1418 419,23 0,00 0,00 0,00 20 500,00 1438 919,23
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20 500,00 20 500,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 1418 419,23 0,00 0,00 0,00 0,00 1418 419,23
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3. w pozostatych jednostkach 0,00 30 441 531,34 0,00 0,00 0,00 13 650,00 30 455 181,34
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13 650,00 13 650,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 30 441 531,34 0,00 0,00 0,00 0,00 30 441 531,34
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Aktywa finansowe krétkoterminowe (bez $rodkéw pienigznych) 0,00 5319 439,36 0,00 0,00 0,00 0,00 5319 439,36
2.1. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3. w pozostatych jednostkach 0,00 5319 439,36 0,00 0,00 0,00 0,00 5319 439,36
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartos$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 5319 439,36 0,00 0,00 0,00 0,00 5319 439,36
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Aktywa finansowe ogétem, w tym: 0,00 37 179 389,93 0,00 0,00 0,00 34 150,00 37 213 539,93
3.1. wycenione w warto$ci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. wycenione w skorygowanej cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3. wycenione w cenie nabycia 0,00 37 179 389,93 0,00 0,00 0,00 34 150,00 37 213 539,93
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WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI GODZIWEJ

Nadwyzka wartosci
Wyszczegodlnienie Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa bilansowej nad
godziwag
1. Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne 37 179 389,93 37 179 389,93 0,00
- pozyczki 37 179 389,93 37 179 389,93 0,00
- dluzne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- inne aktywa 0,00 0,00 0,00
2. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0,00 0,00 0,00
- pozyczki 0,00 0,00 0,00
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- inne aktywa 0,00 0,00 0,00
Razem 37 179 389,93 37 179 389,93 0,00
Ryzyko stopy procentowe;
POZYCZKI UDZIELONE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Wartos¢ Wartos¢ Wartosé Wartosé
pozyczki pozyczki pozyczki pozyczki
Wyszczegélnienie przypadajaca przypadajaca przypadajaca przypadajaca Razem
do sptaty do do sp.la_ty do s:pfaty do sptaty
roku powyzej 1 powyzej 3 lat powyze] 5 lat
roku do 3 lat do 5 lat
1. Pozyczki udzielone dtugoterminowe 0,00 31 859 950,57 0,00 0,00 31 859 950,57
- w jednostkach powigzanych 0,00 1418 419,23 0,00 0,00 1418 419,23
- w pozostatych jednostkach, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- w pozostatych jednostkach 0,00 30 441 531,34 0,00 0,00 30 441 531,34
2. Pozyczki udzielone 5319 439,36 0,00 0,00 0,00 5319 439,36
krétkoterminowe
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- w pozostatych jednostkach, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- w pozostatych jednostkach 5319 439,36 0,00 0,00 0,00 5319 439,36
Razem 5 319 439,36 31 859 950,57 0,00 0,00 37 179 389,93
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Ryzvko kredvtowe

RYZYKO KREDYTOWE - MAKSYMALNA KWOTA STRATY, NA JAKA NARAZONA JEST JEDNOSTKA

Wyszczegoélnienie / Maksymalna strata

31.12.2023

31.12.2022

1. Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne

37 179 389,93

29 236 758,87

bankowych

- pozyczki 37 179 389,93 29 236 758,87
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- inne aktywa narazone na ryzyko 0,00 0,00
kredytowe
2. Zapasy narazone na ryzyko kredytowe 0,00 0,00
3. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8 073 590,04 8 541 821,35
- od jednostek powigzanych 0,00 23 502,07
- od pozostatych jednostek 8 073 590,04 8 518 319,28
4. Pozostate naleznosci 681 663,01 850 408,21
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek 681 663,01 850 408,21
5. Srodki pieniezne na rachunkach 6778 474,88 24 988 710,94

Razem

52 713 117,86

63 617 699,37
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5.2.
Nie wystapity

Inwestycje wyceniane metoda praw wtasnosci

6  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW. KOSZTY FINANSOWANIA ZAPASOW

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW WG STANU NA DZIEN BILANSOWY OKRES BIEZACY

Wyszczegodlnienie Wartos¢ brutto Odpisy aktualizujgce Wartosé bll?nsowa
zapasow

1. Materiaty 0,00 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 15 044 002,93 0,00 15 044 002,93
3. Produkty gotowe 41 880 263,38 0,00 41 880 263,38
4. Towary 24 887 027,02 -969 699,99 23917 327,03
5. Zaliczki na dostawy 2 406 725,96 0,00 2 406 725,96

Razem 84 218 019,29 -969 699,99 83 248 319,30

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW WG STANU NA DZIEN BILANSOWY OKRES POPRZEDNI

Wyszczegolnienie Wartos¢ brutto Odpisy aktualizujace Wartos¢ bllfmsowa
zapasow

1. Materiaty 0,00 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 82 070 049,04 0,00 82 070 049,04
3. Produkty gotowe 736 858,48 0,00 736 858,48
4. Towary 25103 007,99 0,00 25103 007,99
5. Zaliczki na dostawy 3 288 883,94 0,00 3288 883,94

Razem 111 198 799,45 0,00 111 198 799,45

ZMIANA WYSOKOSCI ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

S . P_olprodukty Produkty Zaliczki na Zapasy
Wyszczegélnienie Materiaty i produkty Towary L
gotowe dostawy ogoétem
w toku
1. Stan odpiséw aktualizujgcych na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu
2. Zwiekszenie odpisow (tytuty): 0,00 0,00 0,00 | -969 699,99 0,00 | -969 699,99
- odpisy utworzone w okresie 0,00 0,00 0,00 -969 699,99 0,00 -969 699,99
ujete w pozostatych kosztach
operacyjnych
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- roznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych
3. Zmniejszenie odpisow (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- odpisy rozwigzane w okresie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ujete w pozostatych przychodach
operacyjnych
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- roznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych
4. Stan odpiséw aktualizujacych na 0,00 0,00 0,00 -969 699,99 0,00 -969 699,99
koniec okresu
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MIANA WYSOKOSCI ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Pétprodukt I
Wyszczegolnienie Materiaty i prr,oduktyy Produkty Towary Zaliczki na Zap'xasy
gotowe dostawy ogotem
w toku
1. Stan odpiséw aktualizujgcych na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu
2. Zwiekszenie odpisow (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- odpisy utworzone w okresie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ujete w pozostatych kosztach
operacyjnych
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych
3. Zmniejszenie odpiséw (tytuly): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- odpisy rozwigzane w okresie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ujete w pozostatych przychodach
operacyjnych
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych
4. Stan odpiséw aktualizujacych na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu

7  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY OKRES BIEZACY

Wyszczegolnienie

Wartos¢ brutto

Odpisy aktualizujace

Wartos¢ bilansowa

naleznosci
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 2043 728,07 0,00 2 043 728,07
Razem 2043 728,07 0,00 2 043 728,07

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY OKRES

POPRZEDNI

Wyszczegolnienie

Wartos¢ brutto

Odpisy aktualizujace

Wartos¢ bilansowa

naleznosci
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 94 095,87 0,00 94 095,87
Razem 94 095,87 0,00 94 095,87

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY OKRES

BIEZACY
Odbis Wartosé
Wyszczegodlnienie Wartos¢ brutto p y bilansowa
aktualizujgce oz q
naleznosci
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00
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-inne 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
- z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 19 467 490,16 -3 367 340,29 16 100 149,87
- z tytutu dostaw i ustug 10 964 397,87 -2 872 307,83 8 092 090,04
- z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych 7 326 396,82 0,00 7 326 396,82
i zdrowotnych
-inne 681 663,01 0,00 681 663,01
- dochodzone na drodze sgdowej 495 032,46 -495 032,46 0,00
Razem 19 467 490,16 -3 367 340,29 16 100 149,87
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WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY OKRES

POPRZEDNI
I . Odpisy Wartos¢
Wyszczegodlnienie Wartos¢ brutto Y bilansowa
aktualizujgce oz q
naleznosci
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 23 502,07 23 502,07
- z tytutu dostaw i ustug 0,00 23 502,07 23 502,07
-inne 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
- z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 16 266 117,55 -1 690 084,25 14 576 033,30
- z tytutu dostaw i ustug 9851 010,04 -1 294 690,76 8 556 319,28
- z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych 5169 305,81 0,00 5169 305,81
i zdrowotnych
-inne 862 320,28 -11 912,07 850 408,21
- dochodzone na drodze sgdowej 383 481,42 -383 481,42 0,00
Razem 16 266 117,55 -1 666 582,18 14 599 535,37

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG W PRZEKROJU PRZEDZIALOW

PRZETERMINOWANIA WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wyszczegolnienie Wartos¢ brutto Odpisy aktualizujgce Wartosc.blla'n s.owa
naleznosci

1. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 21484 979,97 -3 267 207,04 18 217 772,93
przeterminowane, w tym:

- do 1 miesigca 3 954 461,89 -5 235,16 3949 226,73

- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 1804 924,03 0,00 1804 924,03

- powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 7 930 160,57 -174 119,77 7 756 040,80

- powyzej 6 miesiecy do 12 miesiecy 2525 798,75 -1 033 602,41 1492 196,34

- powyzej 12 miesiecy 5269 634,73 -2 054 249,70 3215 385,03

2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug biezace 24 918 067,67 0,00 24 918 067,67

Razem 46 403 047,64 -3 267 207,04 43 135 840,60

WYSOKOSG ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z TYTULU
PRZETERMINOWANIA WG STANU NA POPRZEDNI DZIEN BILANSOWY

DOSTAW | USLUG W PRZEKROJU PRZEDZIALOW

Wyszczegodlnienie Wartos¢ brutto Odpisy aktualizujace LD .blla’n s.owa
naleznosci

1. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8 128 566,20 -1 283 100,76 6 845 465,44
przeterminowane, w tym:

- do 1 miesigca 916 980,26 0,00 916 980,26

- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 604 049,11 -12 063,38 591 985,73

- powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 1 956 215,04 -689 046,60 1267 168,44

- powyzej 6 miesiecy do 12 miesiecy 3425760,12 -74 306,98 3 351 453,14

- powyzej 12 miesiecy 1225 561,67 -507 683,80 717 877,87

2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug biezace 1722 443,84 0,00 1722 443,84

Razem 9 851 010,04 -1 283 100,76 8 567 909,28
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ZMIANA WYSOKOSCI ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

koniec okresu

L L Pozostate
Wyszczegolnienie Nalezno_sa Naleznosc.l Z tytutu naleznosci Naleznosci ogétem
dlugoterminowe dostaw i ustug , .
krotkoterminowe

1. Stan odpiséw aktualizujgcych na 0,00 -1 350 815,11 -342 350,68 -1 693 165,79
poczatek okresu
2. Zwiekszenie odpisow (tytuty): 0,00 -1 881 253,77 -53 726,90 -1 934 980,67

- odpisy utworzone w okresie ujete w 0,00 -1 881 253,77 -53 726,90 -1 934 980,67

pozostatych kosztach operacyjnych

-inne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenie odpiséw (tytuly): 0,00 259 627,80 1178,37 260 806,17

- odpisy rozwigzane w okresie ujete 0,00 12 335,96 1178,37 13 514,33

w pozostatych przychodach

operacyjnych

- odpisy wykorzystane w okresie 0,00 239 096,12 0,00 239 096,12

-inne 0,00 8 195,72 0,00 8 195,72
4. Stan odpiséw aktualizujacych na 0,00 -2 972 441,08 -394 899,21 -3 367 340,29

ZMIANA WYSOKOSCI ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

koniec okresu

s s Pozostate
Wyszczegodlnienie Nalezno_sm Naleznosc.| z tytutu naleznosci Naleznosci ogétem
diugoterminowe dostaw i ustug , .
krotkoterminowe

1. Stan odpiséw aktualizujgcych na 0,00 -571 107,14 -241 346,38 -812 453,52
poczatek okresu
2. Zwigkszenie odpiséw (tytuty): 0,00 -723 314,09 -235 232,61 -958 546,70

- odpisy utworzone w okresie ujete w 0,00 -723 314,09 -207 229,02 -930 543,11

pozostatych kosztach operacyjnych

-inne 0,00 0,00 -28 003,59 -28 003,59
3. Zmniejszenie odpiséw (tytuly): 0,00 11 320,47 93 097,57 104 418,04

- odpisy rozwigzane w okresie ujete w 0,00 11 320,47 88 826,92 100 147,39

pozostatych przychodach

operacyjnych

- odpisy wykorzystane w okresie 0,00 0,00 0,00 0,00

-inne 0,00 0,00 4 270,65 4 270,65
4. Stan odpiséw aktualizujacych na 0,00 -1 283 100,76 -383 481,42 -1 666 582,18
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8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
1. Dlugoterminowe 15744 002,69 14 337 172,18
1.1. Polisy ubezpieczeniowe 0,00 0,00
1.2. Poreczenia i zabezpieczenia 0,00 0,00
1.3. Prowizje 368 864,72 0,00
1.4. Podatek odroczony 14 520 246,41 14 337 172,18
1.5. Optata za sukces z tytutu emisji obligaciji 257 330,28 0,00
1.6. Dyskonto 257 441,07 0,00
1.7. Inne optaty zwigzane z obligacjami 340 120,21 0,00
1.8. Pozostate 0,00 0,00
1.9. Czynsze/Dzierzawy 0,00 0,00
1.10. Ogtoszenia, oferty, reklamy 0,00 0,00
1.11. Abonamenty, dostepy do serwiséw 0,00 0,00
2. Krétkoterminowe 2 596 276,00 1 829 522,56
2.1. Polisy ubezpieczeniowe 535 903,49 0,00
2.2. Poreczenia i zabezpieczenia 0,00 0,00
2.3. Prowizje 84 487,45 320 587,91
2.4. Podatek odroczony 0,00 0,00
2.5. Czynsze/Dzierzawy 63 231,93 0,00
2.6. Ogtoszenia, oferty, reklamy 4 775,00 0,00
2.7. Abonamenty, dostepy do serwiséw 108 361,89 0,00
2.8. Optata za sukces z tytutu emisji obligaciji 1 059 093,81 1508 934,65
2.9. Dyskonto 472 611,94 0,00
2.10. Inne optaty zwigzane z obligacjami 267 810,49 0,00
2.11. Pozostate 0,00 0,00
SPECYFIKACJA INNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH BIERNYCH
Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
1. Dlugoterminowe 60 508 231,46 31 951 184,32
1.1. Wptaty na mieszkania 0,00 0,00
1.2. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0,00 0,00
1.3. Rozliczenia z tytutu rachunkéw powierniczych 0,00 0,00
1.4. Niezafakturowane koszty budowy 0,00 0,00
1.5. Zaliczki na rezerwacje 60 344 642,21 30 789 858,60
1.6. Prowizje 2 650,34 965 000,87
1.7. Zaliczki na czynsze/dzierzawy 160 938,91 196 324,85
1.8. Poreczenia i zabezpieczenia 0,00 0,00
1.9. Zaliczki - sprzedaz aktywow 0,00 0,00
1.10. Pozostate 0,00 0,00
2. Krétkoterminowe 74 343 105,88 138 770 426,26
2.1. Wptaty na mieszkania 9917 795,41 33776 214,79
2.2. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0,00 74 903,53
2.3. Rozliczenia z tytutu rachunkéw powierniczych 0,00 5812 455,30
2.4. Niezafakturowane koszty budowy 3362 415,51 847 153,79
2.5. Zaliczki na rezerwacje 60 344 642,21 71 843 003,40
2.6. Prowizje 3 349,66 1714 913,52
2.7. Zaliczki na czynsze/dzierzawy 657 617,42 143 674,92
2.8. Poreczenia i zabezpieczenia 0,00 0,00
2.9. Zaliczki - sprzedaz aktywow 0,00 24 347 067,03
2.10. Pozostate 57 285,67 211 039,98
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9 KAPITAE. PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
1. Liczba udziatéw 20 100,00 20 000,00
2. Wartos¢ nominalna 1 udziatu 50,00 50,00
3. Kapitat podstawowy 1 005 000,00 1 000 000,00

STRUKTURA WELASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Lp. Udziatlowiec/Wspolnik Wartos¢ udziatow/wktadow % kapitatu podstawowego
1. Piotr Sledz 1 005 000,00 100,00
Razem 1 005 000,00 100,00

STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA POPRZEDNI DZIEN BILANSOWY

Lp. Udziatlowiec/Wspolnik Wartos¢ udziatow/wktadow % kapitatu podstawowego
1. Piotr Sledz 1 000 000,00 100,00
Razem 1 000 000,00 100,00
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10 KAPITAYL. Z AKTUALIZAC]JI WYCENY

Nie wystapil.

1 REZERWY

ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Wyszczegolnienie Odprawy . Nagrody Deputaty Niewykorzyst Inne Rez’e -
emerytalne jubileuszowe ane urlopy ogoétem
1. Stan rezerw na poczatek 0,00 0,00 0,00 297 800,00 0,00 297 800,00
okresu
2. Zwiekszenie stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 91 200,00 0,00 91 200,00
(tytuty):
- rezerwy utworzone w 0,00 0,00 0,00 91 200,00 0,00 91 200,00
okresie ujete w rachunku
zyskow i strat
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenie stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 48 600,00 0,00 48 600,00
(tytuty):
- rezerwy rozwigzane w 0,00 0,00 0,00 48 600,00 0,00 48 600,00
okresie ujete w rachunku
zyskow i strat
- rezerwy wykorzystane w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresie
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Stan rezerw na koniec 0,00 0,00 0,00 340 400,00 0,00 340 400,00
okresu, w tym:
- dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 340 400,00 0,00 340 400,00
ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Wyszczegdlnienie Odprawy . Nagrody Deputaty Niewykorzyst Inne Rez'e —
emerytalne jubileuszowe ane urlopy ogétem
1. Stan rezerw na poczatek 0,00 0,00 0,00 181 600,00 15 000,00 196 600,00
okresu
2. Zwigkszenie stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 24 800,00 0,00 24 800,00
(tytuty):
- rezerwy utworzone w 0,00 0,00 0,00 24 800,00 0,00 24 800,00
okresie ujete w rachunku
zyskow i strat
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenie stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00 15 000,00 15 000,00
(tytuty):
- rezerwy rozwigzane w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresie ujete w rachunku
zyskow i strat
- rezerwy wykorzystane w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresie
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 15 000,00 15 000,00
4. Stan rezerw na koniec 0,00 0,00 0,00 206 400,00 0,00 206 400,00
okresu, w tym:
- dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 206 400,00 0,00 206 400,00
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ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Skutki
toczacych Straty 2
e . transakcji Naprawy Restrukturyz Rezerwy
Wyszczegélnienie sie ! . Inne )
postepowan gospodarczy | gwarancyjne acje ogétem
ch w toku
sadowych
1. Stan rezerw na poczatek 386 363,13 0,00 0,00 0,00 42 120,00 428 483,13
okresu
2. Zwigkszenie stanu rezerw 388 111,36 0,00 0,00 0,00 1208 181,00 1 596 292,36
(tytuty):
- rezerwy utworzone w 388 111,36 0,00 0,00 0,00 1208 181,00 1 596 292,36
okresie ujete w rachunku
zyskow i strat
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenie stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(tytuty):
- rezerwy rozwigzane w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresie ujete w rachunku
zyskow i strat
- rezerwy wykorzystane w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresie
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Stan rezerw na koniec 774 474,49 0,00 0,00 0,00 1250 301,00 2024 775,49
okresu, w tym:
- dlugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowa 774 474,49 0,00 0,00 0,00 1250 301,00 2024 775,49
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Skutki
toczacych Straty z"
Wyszczegélnienie slg transakcji Naprawy Restru!(turyz Inne Rez'erwy
postepowar gospodarczy | gwarancyjne acje ogotem
ch w toku
sadowych
1. Stan rezerw na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00 489 084,05 489 084,05
okresu
2. Zwiekszenie stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00 170 580,00 170 580,00
(tytuty):
- rezerwy utworzone w 0,00 0,00 0,00 0,00 170 580,00 170 580,00
okresie ujete w rachunku
zyskow i strat
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenie stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00 139 780,92 139 780,92
(tytuty):
- rezerwy rozwigzane w 0,00 0,00 0,00 0,00 139 780,92 139 780,92
okresie ujete w rachunku
zyskow i strat
- rezerwy wykorzystane w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresie
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Stan rezerw na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00 519 883,13 519 883,13
okresu, w tym:
- dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 519 883,13 519 883,13
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12 ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

PODZIAL. ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Zobowigzania

finansowe
Zo.bowmzanla . bedace _ Pozostate
Wyszczegolnienie finansowe |nstrur_nent.a.1m| zobowiazania Razem
przeznaczone zabezpieczajacy .
do obrotu mi finansowe
(rachunkowosé
zabezpieczen)

1. Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00 354 831 093,54 354 831 093,54
1.1. wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 11 070,93 11 070,93

- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 11 070,93 11 070,93

- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00

wartosciowych

- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00

wartosciowych

- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3. wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 354 820 022,61 354 820 022,61

- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 185 940 521,68 185 940 521,68

- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 129 228 550,00 129 228 550,00

wartosciowych

- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 39 650 950,93 39 650 950,93
2. Zobowiagzania krétkoterminowe 0,00 0,00 112 975 053,16 112 975 053,16
2.1. wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00

- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00

wartosciowych

- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00

wartosciowych

- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3. wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 112 975 053,16 112 975 053,16

- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 49 028 114,11 49 028 114,11

- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 53 109 203,44 53 109 203,44

wartosciowych

- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 10 837 735,61 10 837 735,61

- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zobowigzania finansowe ogétem, w tym: 0,00 0,00 467 806 146,70 467 806 146,70
3.1. wycenione w wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. wycenione w skorygowanej cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3. wycenione w cenie nabycia 0,00 0,00 467 806 146,70 467 806 146,70
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WARTOSC GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI GODZIWEJ

Nadwyzka wartosci
Wyszczegolnienie Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa bilansowej nad
godziwag

1. Pozostate zobowigzania finansowe (tytuty) 467 806 146,70 467 806 146,70 0,00
- kredyty i pozyczki 234 979 706,72 234 979 706,72 0,00

- wyemitowane instrumenty dtuzne 182 337 753,44 182 337 753,44 0,00

- inne zobowigzania 50 488 686,54 50 488 686,54 0,00
Razem 467 806 146,70 467 806 146,70 0,00

Ryzvko stopyv procentowej

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA KONIEC OKRESU

s Powyzej 1 roku Powyzej 3 lat . Zobowiazania
Wyszczegolnienie Do 1 roku wgo :,: lat ‘gg 5jlat Powyzej 5 lat og():am
1. wobec jednostek powigzanych 0,00 11 070,93 0,00 0,00 11 070,93
- kredyty i pozyczki 0,00 11 070,93 0,00 0,00 11 070,93
- z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. wobec pozostatych jednostek, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. wobec pozostatych jednostek 113 057 118,73 | 242 764 995,07 48 034 293,89 73 585 876,41 | 477 442 284,10
- kredyty i pozyczki 49 028 114,11 85 686 494,44 36 104 263,00 64 149 764,24 | 234 968 635,79
- z tytutu emisji dtuznych papierow 53 109 203,44 | 129 228 550,00 0,00 0,00 | 182337 753,44
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 10 837 735,61 20 573 443,71 11 823 836,15 7 253 671,07 50 488 686,54
- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 82 065,57 7 276 506,92 106 194,74 2182 441,10 9647 208,33
Razem | 113 057 118,73 | 242 776 066,00 48 034 293,89 73 585 876,41 | 477 453 355,03
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA KONIEC OKRESU

Powyzej 1 roku

Powyzej 3 lat

Zobowigzania

Wyszczegodlnienie Do 1 roku do 3 lat do 5 lat Powyzej 5 lat ogétem
1. wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. wobec pozostatych jednostek, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. wobec pozostatych jednostek 101 276 738,47 | 212 597 167,23 35 880 920,02 79097 673,06 | 428 852 498,78
- kredyty i pozyczki 17 568 200,18 72 302 762,17 28 129 044,53 74 800 220,76 | 192 800 227,64
- z tytutu emisji dtuznych papieréw 72 659 662,54 | 119 085 000,00 0,00 0,00 191 744 662,54
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 11 048 875,75 17 254 625,45 4124 314,22 3060 892,11 35488 707,53
- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 3954 779,61 3627 561,27 1236 560,19 8 818 901,07
Razem | 101276 738,47 | 212 597 167,23 35 880 920,02 79 097 673,06 | 428 852 498,78
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13

ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe, na ktdre jest narazona poprzez dokonywanie transakcji handlowych i
finansowych wylacznie z kontrahentami o potwierdzonej wiarygodnosci. Ponadto Grupa w sposéb ciagly
monitoruje zalegltosci klientéw oraz diuznikéw w regulowaniu platnosci, analizujac ryzyko kredytowe
indywidualnie lub w ramach poszczegdlnych klas aktywéw okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe
(wynikajace np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw).

Grupa jest narazona na ryzyko utraty plynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowiazan
finansowych. Grupa zarzadza ryzykiem plynnoSci poprzez monitorowanie terminéw platnosci oraz
zapotrzebowania na $rodki pieni¢zne w zakresie obstugi krotkoterminowych platnosci (transakcje biezace
monitorowane w okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie
prognoz przeplywéw pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke
porownywane jest z dostgpnymi zrédtami pozyskania srodkéw (w tym zwlaszcza poprzez oceng zdolnosci
pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane jest z inwestycjami wolnych $rodkéw.
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14 RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Nie dotyczy.

15

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY

WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU GRUPY

Kwota Kwota
zabezpieczonego | zabezpieczonego
Lp. Tytut zabezpieczonego zobowigzania Rodzaj zabezpieczenia zobowiagzania w zobowiagzania w
koniec roku koniec roku
biezacego poprzedniego

1 Umowa kredytu w Santander Bank Hipoteka Umowna 26 238 178,24 29 000 000,00
Polska

2 Obligacje serii | Hipoteka Umowna 10 229 180,48 0,00

3 Umowa leasingu z 05.12.2018 r. weksel in blanco 72 065,71 100 034,22

4 Umowa o kredyt z 25.11.2022 r. zBS w | Hipoteka Umowna 7 511 575,79 8 000 000,00
Koérniku

5 Kredyt w Bank Nowy S.A. weksel 1724 947,97 1724 947,97

6 Kredyt w Bank Nowy S.A. Hipoteka Umowna 20 800 000,00 20 800 000,00

7 Umowa o kredyt inwestycyjny nr Hipoteka Umowna 4979 999,88 5533 333,20
INWNK/5/2017/51913

8 Umowa o kredyt inwestycyjny nr Hipoteka Umowna 16 547 887,32 18 369 673,08
INWNK/7/2017/54271

9 Umowa kredytu konsorcjalnego nr Hipoteka Umowna 18 400 442,49 19 754 577,59
200001414

10 Umowa pozyczki zawarta w dniu Hipoteka Umowna 10 000 000,00 10 000 000,00
16.12.2022 r. z TYR Private Debt
Rynku Nieruchomosci FIZAN

11 Umowa pozyczki zawarta w dniu Hipoteka Umowna 13 379 000,00 13 379 000,00
16.12.2022 r. pomiedzy Soltex
Nieruchomosci Sp. z 0.0. a Super Sowa
Sp. z o.0.

12 Umowa pozyczki z 22.12.2017 Hipoteka Umowna 20 000 000,00 25 000 000,00
pozyczka z obligacji serii A

13 Obligacje serii B Hipoteka Umowna 15 707 000,00 15 707 000,00

14 Umowa pozyczki zawarta w dniu z Hipoteka Umowna 16 547 593,45 16 547 593,45
Holiday Park & Resort Sp. z 0.0. po
wyemitowaniu przez pozyczkodawce
obligaciji serii B

15 Obligacje serii C wyemitowane przez Hipoteka Umowna 35 000 000,00 35 000 000,00
Holiday Park & Resort Sp. z o.0.

16 Obligacje serii D wyemitowane przez Hipoteka Umowna 15907 000,00 25 907 000,00
Holiday Park & Resort Sp. z o0.0.

17 Umowa pozyczki zawarta w dniu Hipoteka Umowna 16 092 630,71 16 092 630,71
21.12.2021 r. z Holiday Park & Resort
Sp. z 0.0. po wyemitowaniu przez
pozyczkodawce obligacji serii D

18 Obligacje serii E i F wyemitowane przez | Hipoteka Umowna 31 308 228,94 31 308 228,94
Holiday Park & Resort Sp. z o.0.

19 Obligacje serii G wyemitowane przez Hipoteka Umowna 28 262 000,00 0,00
Holiday Park & Resort Sp. z o0.0.

20 Umowa pozyczki zawarta w dniu Hipoteka Umowna 28 925 167,29 0,00
27.04.2023 r. z Holiday Park & Resort
Sp. z 0.0. po wyemitowaniu przez
pozyczkodawce obligacji serii G

21 Umowy leasingu operacyjnego nr Hipoteka Umowna 3454 657,20 4 236 189,35
2022/0/8410 i nr 2022/0/8411 zawarte
w dniu 14.04.2022 r. z SGB Leasing
Sp. z 0.0.

22 Obligacje seria H, MF TRUST, Soltex Hipoteka Umowna 22 500 000,00 22 500 000,00
Holding sp. z 0.0.
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23 Kredyt Santander Bank Polska Hipoteka Umowna 29 000 000,00 29 000 000,00
24 Zobowigzania tgcznie wobec ING Bank | Hipoteka Umowna 44 250 000,00 0,00
Slgski S.A.
25 Kredyt w Alior Bank S.A. Hipoteka Umowna 37 500 000,00 37 500 000,00
26 SGB Bank S.A. z tytutu udzielonego Hipoteka Umowna 5936 253,34 6 664 284,41
kredytu nr INWKK/5/2017/52242
27 Na rzecz Bank Nowy S.A. z tytulu Hipoteka Umowna 2 933 656,54 3245 671,75
kredytu numer 4700920/18
28 Na rzecz Banku Spotdzielczego we Hipoteka Umowna tgczna 14 291 000,00 0,00
Wschowie, Gospodarczego Banku
Spotdzielczego w Gorzowie wikp.
Rejonowego Banku Spétdzielczego w
Lututowie, Banku Gpospodarczego
Spétdzielczego w Barlinku z tyt. Kredytu
inwestycyjnego numer KR-23-
00695/WKK/2023
29 Na rzecz ING Bank Slgski S.A. z tytutu Hipoteka Umowna 34 758 462,98 0,00
kredytu numer 893/2023/00003556/00
16 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM UDZIELONE PRZEZ GRUPE GWARANCJE | PORECZENIA, ROWNIEZ WEKSLOWE
Rodzaj zobowiazania 31.12.2023 31.12.2022
1. Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 66 000 000,00 42 000 000,00
(tytuty):
- gwarancje 0,00 0,00
- poreczenia 10 000 000,00 0,00
- weksle 0,00 0,00
- w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen 0,00 0,00
-inne 56 000 000,00 42 000 000,00
2. Zobowiagzania warunkowe wobec jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
(tytuty):
- gwarancje 0,00 0,00
- poreczenia 0,00 0,00
- weksle 0,00 0,00
- w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania warunkowe wobec pozostatych jednostek (tytuty): 61 866 917,57 29 025 219,02
- gwarancje 0,00 0,00
- poreczenia 0,00 0,00
- weksle 61866 917,57 29 025 219,02
- w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
Razem 127 866 917,57 71 025 219,02
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ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE WOBEC JEDNOSTEK POWIAZANYCH — SPECYFIKACJA

Wartos¢ na Wartos¢ na
Lp. Wyszczegolnienie Gwarancja / poreczenie dla Tytutem koniec roku koniec roku
biezacego poprzedniego
1. Poreczenie Soltex Holding sp. z 0.0. Poreczenie obligaciji 10 000 000,00 0,00
1. Zabezpieczenie Soltex Holding sp. z 0.0. zabezpieczenie obligaciji serii | 3 000 000,00 0,00
. . . Zabezpieczenie pozyczki na 11 000 000,00 0,00
1. Zabezpieczenie Soltex Holding 1 Sp. z o.0. P o P “y
wykup obligacji serii F
. . Holiday Park & Resort Sp. z Zabezpieczenie pozyczki na 6 000 000,00 6 000 000,00
2. Zabezpieczenie L
0.0. Sp. k. budowe w Cieplicach
. . Holiday Park & Resort Sp. z Zabezpieczenie pozyczki na 6 000 000,00 6 000 000,00
3. Zabezpieczenie L
0.0. Sp. k. budowe w Cieplicach
. . Holiday Park & Resort Sp. z Zabezpieczenie pozyczki na 10 000 000,00 10 000 000,00
4. Zabezpieczenie L
0.0. Sp. k. wykup obligacji serii D
. . Holiday Park & Resort Sp. z Zabezpieczenie pozyczki na 20 000 000,00 20 000 000,00
5. Zabezpieczenie N
0.0. Sp. k. wykup obligaciji serii D
Razem 66 000 000,00 42 000 000,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE WOBEC POZOSTALYCH JEDNOSTEK - SPECYFIKACJA
Gwarancja / porgeczenie Wartosc na Wartos¢ na
Lp. Wyszczegdlnienie s dl: ? Tytutem koniec roku koniec roku
biezacego poprzedniego
1. weksel in blanco Pekao Leasing Sp. z 0.0. umowa leasingu 1367 579,34 1656 291,45
2 weksel in blanco SGB Leasing sp. z 0.0. umowy leasingu - zabezpieczenia 168 316,19 0,00
3 weksel in blanco Alior Leasing Sp. z 0.0. umowy leasingu - zabezpieczenia 1892 775,76 955 192,26
4 weksel in blanco EFL SA umowy leasingu - zabezpieczenia 249 774,33 323 593,31
5 weksel in blanco Grenke Leasing Sp. z 0.0. | umowy leasingu - zabezpieczenia 70 608,57 95 460,70
6 weksel in blanco PEAC Finance umowy leasingu - zabezpieczenia 224 388,74 410 333,86
7 weksel in blanco Pekao Leasing Sp. z 0.0. umowy leasingu - zabezpieczenia 1899 838,96 2298 626,75
8 weksel in blanco Promobil Fleet Sp. z 0.0. umowy leasingu - zabezpieczenia 2626 413,17 3160 458,11
9 weksel in blanco Santander Leasing SA umowy leasingu - zabezpieczenia 4018 076,53 1989 869,53
10 weksel in blanco SGB Bank S.A. Umowa kredytowa - zabezpieczenie 5936 253,34 6 664 284,41
11 weksel in blanco Bank Nowy S.A. Umowa kredytowa - zabezpieczenie 2 933 656,54 3245671,75
12 weksel in blanco Bank Sp'oIdZIeIczy we Umowa kredytowa - zabezpieczenie 4 287 300,00 0,00
Wschowie
Gospodarczy Bank 2 858 200,00 0,00
13 weksel in blanco Spotdzielczy w Gorzowie Umowa kredytowa - zabezpieczenie
Wielkopolskim
14 weksel in blanco ReJPngwy Bank . Umowa kredytowa - zabezpieczenie 2858 200,00 0.00
Spotdzielczy w Lututowie
15 weksel in blanco Go§poc'iarczy Bank. Umowa kredytowa - zabezpieczenie 4 287:300,00 0.00
Spotdzielczy w Barlinku
16 weksel in blanco ProMobil Fleet Sp. z o.0. umowy leasingu - zabezpieczenia 22720 939,10 4 332 905,24
17 weksel in blanco SGB-Bank S.A. Umowa kredytowa - zabezpieczenie 3467 297,00 3892 531,65
Razem 61 866 917,57 29 025 219,02
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17 INNE INFORMACJE DOTYCZACE KAPITALOW

17.1. Kapitat mniejszos$ci

KAPITAL MNIEJSZOSCI W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

. . . Transakcje
Zwigkszenie z Zyski omiedz
Stan na tytutu przejec (straty) m’r::ie'szeos'zi Sprzedaz Stan na
Wyszczegolnienie poczatek rozliczonych w mniejszosci a JDj(zmiang jednostki Inne zmiany koniec
okresu biezacym okresie zysk (+) zaleznej (-) okresu
w strukturze
sprawozdawczym strata (-) .
wlasnosci)
3. Holiday Park & Resort sp. 10 865 086,30 0,00 | 1433113,70 0,00 0,00 0,00 | 12298 200,00
Z 0.0. sp. k.
11. Everest Nieruchomosci 8836 139,91 0,00 -620 717,77 0,00 0,00 -3 725 000,00 4490 422,14
Sp. Z 0.0.
Razem 19 701 226,21 0,00 812 395,93 0,00 0,00 -3725 000,00 | 16 788 622,14
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KAPITAL MNIEJSZOSCI W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

. . . Transakcje
Zwigkszenie z Zyski omiedz
Stan na tytutu przejec (straty) m':\ie'szeos'Zi Sprzedaz Stan na
Wyszczegodlnienie poczatek rozliczonych w mniejszosci a JDj(zmiang jednostki Inne zmiany koniec
okresu biezacym okresie zysk (+) zaleznej (-) okresu
w strukturze
sprawozdawczym strata (-) o
wiasnosci)
1. Holiday Park & Resort sp. 10 865 086,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 10 865 086,30
Z 0.0. sp. k.
2. Everest Nieruchomosci sp. 7814 216,87 0,00 | 1021923,05 0,00 0,00 0,00 8836 139,92
Z0.0.
Razem 18 679 303,17 0,00 | 1021 923,05 0,00 0,00 0,00 | 19 701 226,22

77.2. Umowy i programy motywacyjne

Nie wystapily.
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18 PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA RZECZOWA

Wyszczegdlnienie 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow (tytuty): 233 248 111,90 160 734 208,06
- wyroby 184 823 706,90 40 705 345,23
- ustugi 48 424 405,00 120 028 862,83
2. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatéw (tytuty): 35 493 029,61 1458 102,53
- towary 35 364 130,92 1153 085,42
- materiaty 128 898,69 305 017,11
Razem 268 741 141,51 162 192 310,59

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA TERYTORIALNA

Wyszczegolnienie

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw (tytuty):

233248 111,90

160 734 208,06

- kraj 233 248 111,90 160 734 208,06
- eksport 0,00 0,00
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw (tytuty): 35 493 029,61 1458 102,53
- kraj 35 493 029,61 1458 102,53
- eksport 0,00 0,00
Razem 268 741 141,51 162 192 310,59

19 KOSZTY RODZAJOWE
Nie dotyczy.

20 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY

20.1. Pozostata dziatalnos$¢ operacyjna

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Wyszczegodlnienie

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 4759 662,14 2 344 614,39
- przychody ze zbycia (+) 4759 662,14 18 090 480,18
- warto$¢ netto zbytych aktywow (-) 0,00 15 745 865,79
2. Dotacje 0,00 0,00
3. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 91 581 105,41 54 183 986,52
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci 0,00 0,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow 0,00 0,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ srodkow trwatych oraz 54 038,35 0,00

Srodkéw trwatych w budowie

- przychody z aktualizacji nieruchomosci

91 527 067,06

54 183 986,52

4. Inne przychody operacyjne (tytuty): 3 356 941,88 744 043,55
- rozwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze 0,00 0,00
- rozwigzanie pozostatych rezerw 9 048,58 0,00
- uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 429 585,04 0,00
- nadwyzki inwentaryzacyjne 0,00 0,00
- zobowigzania umorzone 0,00 0,00
- darowizny otrzymane 0,00 0,00
- inne 2918 308,26 744 043,55
5. Razem pozostate przychody operacyjne 99 697 709,43 57 272 644,46
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POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Wyszczegolnienie

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 954 115,00 0,00
- przychody ze zbycia (-) 1641 600,00 0,00
- warto$¢ netto zbytych aktywow (+) 2595 715,00 0,00
2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2 893 689,28 919 650,03
- $rodki trwate oraz $rodki trwate w budowie 0,00 171 181,06
- wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
- zapasy 0,00 0,00
- naleznosci 1923 989,29 723 314,09
- inne aktywa 969 699,99 25 154,88
3. Inne koszty operacyjne (tytuty): 4 050 487,64 3 456 286,78
- utworzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze 0,00 0,00
- utworzenie pozostatych rezerw 1807 372,36 0,00
- spisanie naleznosci bezposrednio w ciezar kosztéw 42 725,86 52 762,40
- spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych 0,00 0,00
- koszty likwidacji, ztomowania, napraw powypadkowych itp. 17 589,48 2077 602,44
- zapfacone kary, grzywny, odszkodowania 29 700,00 0,00
- niedobory inwentaryzacyjne 0,00 0,00
- przekazane darowizny 0,00 0,00
-inne 2 153 099,94 1325 921,94
4. Razem pozostate koszty operacyjne 7 898 291,92 4 375 936,81
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20.2. Dziatalnos¢ finansowa

PRZYCHODY FINANSOWE — ODSETKI

Odsetki
Odsetki Odsetki Odsetki naliczone i
Odsetki naliczone i naliczone i naliczone i niezrealizowan .
i : . . R . . . . . Odsetki
Wyszczegolnienie naliczone i niezrealizowan niezrealizowan niezrealizowan | e - od aktywow ogélem
zrealizowane e-do3 e - powyzej 3 e - powyzej 12 objetych
miesigcy do 12 miesigcy miesiecy odpisem
aktualizujacym
1. Wobec jednostek powigzanych 140 062,62 0,00 0,00 0,00 0,00 140 062,62
- aktywa finansowe przeznaczone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do obrotu
- pozyczki udzielone i naleznosci 112 573,00 0,00 0,00 0,00 0,00 112 573,00
wtasne
- aktywa finansowe utrzymywane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do terminu wymagalnosci
- aktywa finansowe dostepne do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
- inne aktywa (niefinansowe) 27 489,62 0,00 0,00 0,00 0,00 27 489,62
2. Wobec pozostatych jednostek, w 16 294,91 0,00 0,00 0,00 0,00 16 294,91
ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- aktywa finansowe przeznaczone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do obrotu
- pozyczki udzielone i naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wiasne
- aktywa finansowe utrzymywane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do terminu wymagalnosci
- aktywa finansowe dostepne do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
- inne aktywa (niefinansowe) 16 294,91 0,00 0,00 0,00 0,00 16 294,91
3. Wobec pozostatych jednostek 3115811,27 0,00 466,45 610 374,30 0,00 3726 652,02
- aktywa finansowe przeznaczone 14 594,79 0,00 0,00 0,00 0,00 14 594,79
do obrotu
- pozyczki udzielone i naleznosci 3090 401,02 0,00 466,45 610 374,30 0,00 3701 241,77
wtasne
- aktywa finansowe utrzymywane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do terminu wymagalnosci
- aktywa finansowe dostepne do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
- inne aktywa (niefinansowe) 10 815,46 0,00 0,00 0,00 0,00 10 815,46
Razem 3272 168,80 0,00 466,45 610 374,30 0,00 3 883 009,55

INNE PRZYCHODY FINANSOWE

Wyszczegdlnienie 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

1.1. Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 2784 805,30 7 097,08
1.2. Rozwigzanie odpisow aktualizujgcych warto$¢ odsetek od naleznosci 0,00 0,00
handlowych
1.3. Poreczenia i zabezpieczenia 0,00 163 000,00
1.4. Prowizje 256 601,12 146 590,59
1.5. Optaty klimatyczne 0,00 0,00
1.6. Inne 12 268,10 74 807,67

Razem inne przychody finansowe 3 053 674,52 391 495,34
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KOSZTY FINANSOWE - ODSETKI

. Odsetki Odsetki
. Odsetki . . . .
Odsetki k . naliczone i naliczone i
P . . naliczone i . K . . A oy
Wyszczegolnienie naliczone i . . niezrealizowane | niezrealizowane | Odsetki ogotem
N niezrealizowane L . ..
zrealizowane L - powyzej 3 do - powyzej 12
- do 3 miesigcy . L.
12 miesiecy miesigcy
1. Wobec jednostek powigzanych 70,93 0,00 0,00 0,00 70,93
- zobowigzania finansowe przeznaczone do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
obrotu
- pozostate krétkoterminowe zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
- dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne zobowigzania 70,93 0,00 0,00 0,00 70,93
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- zobowigzania finansowe przeznaczone do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
obrotu
- pozostate krétkoterminowe zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
- dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 46 577 138,54 3090 644,91 2492 489,17 2207 423,83 54 367 696,45
- zobowigzania finansowe przeznaczone do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
obrotu
- pozostate krétkoterminowe zobowigzania 18 489 449,67 582 039,12 772 468,84 0,00 19 843 957,63
finansowe
- dlugoterminowe zobowigzania finansowe 6 963 889,35 250 001,98 0,00 2160 587,30 9 374 478,63
- inne zobowigzania 21123799,52 2258 603,81 1720 020,33 46 836,53 25 149 260,19
Razem 46 577 209,47 3090 644,91 2492 489,17 2 207 423,83 54 367 767,38

INNE KOSZTY FINANSOWE

Wyszczegdlnienie 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

1.1. Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 2 584,35 155 529,98
1.2. Odpisy aktualizujgce warto$¢ odsetek od naleznosci 0,00 0,00
handlowych
1.3. Prowizje 2906 843,54 1587 470,07
1.4. Koszty zgromadzenia kapitatu akcyjnego nie pokryte nadwyzka 0,00 0,00
ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng akgcji
1.5. Inne 1526 528,42 946 303,40

Razem inne koszty finansowe 4 435 956,31 2 689 303,45

20.3. Zysk (strata) na sprzedazy calosci lub czg¢sci udziatéw jednostek podporzadkowanych

Nie dotycezy.

21 PRZYCHODY I KOSZTY O NADZWYCZANE] WARTOSCI LUB KTORE WYSTAPILY
INCYDENTALNIE

Nie wystapily.
22 PODATEK DOCHODOWY

Obowigzujace w Polsce przepisy podatkowe podlegaja czestym zmianom, powodujac istotne réznice w ich
interpretacji i istotne watpliwos$ci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty kontroli umozliwiajace
im weryfikacj¢ podstaw opodatkowania (w wigkszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych), oraz
naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogolnej
Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR), ktéra ma zapobiegaé powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych
struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia opodatkowania. Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ tak w odniesieniu
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do transakcji dokonanych po jej wejSciu w zycie, jak i do transakcji, ktore zostaly przeprowadzone przed wejsSciem w
zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w Zycie korzysci byly lub sa nadal osiagane. W
konsekwencji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywéw oraz rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodowego moze wymagaé istotnego osadu, w tym dotyczacego transakcji juz zaistnialych, a kwoty prezentowane
i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg si¢ zmieni¢ w przysztodci w wyniku kontroli organéw podatkowych.
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22.1.  Bieacy podateke dochodowy Grupy

Opis

31.12.2023

31.12.2022

A. ZYSK / STRATA brutto za dany rok

40 630 526,42

40 105 360,93

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych)

69 060 951,84

55 049 986,52

C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezagcym 13 349 037,56 21612 961,64
D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiggach 13 646 237,91 9731622,76
rachunkowych lat ubiegtych

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (trwate réznice pomiedzy 12 520 789,63 5 756 802,85

zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem /stratg dla celow
podatkowych)

F. Koszty nieuznane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku

46 890 108,36

48 427 387,89

G. Koszty uznane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, ujete w
ksiegach lat ubiegtych

40 387 220,93

16 710 198,15

H. Strata z lat ubiegtych 5 828 828,80 359 726,60
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania 24 393 910,34 19 297 271,70
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 36 079 878,95 64 972 525,27
K. Podatek dochodowy 6 855177 627 811
Zmiana stanu aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego (-) -1 183 498,58 -6 594,60
Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony (+) 9742 904,77 14 591 840,70
Pozostate zmiany podatku dochodowego (+/-) 0,00 398 791,00

Podatek wykazany w rachunku zyskoéw i strat

15 414 583,19

15 611 848,16
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22.2. Odroczony podatek dochodowy Grupy

AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO OKRES BIEZACY

Tytuly réznic przejsciowych - réznica pomiedzy

Stan aktywa w bilansie

Zmiana aktywa ujeta w
korespondencji z

Zmiana aktywa ujeta w
korespondencji z

podatkowa a bilansowa wartoscia: na dzien wynikiem finansowym Kapitatem za okres
za okres

1. srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i 0,00 0,00 0,00

prawnych w leasingu finansowym

2. pozyczek udzielonych (odpisy aktualizujagce, 0,00 0,00 0,00

réznice kursowe, wycena w skorygowanej cenie

nabycia)

3. naleznosci handlowych i innych (odpisy 538 593,93 -294 804,79 0,00

aktualizujace, roznice kursowe)

4. rezerw na $wiadczenia pracownicze 33 158,80 13 186,00 0,00

5. pozostatych rezerw 7 688 574,12 -892 721,22 0,00

6. kredytow i pozyczek otrzymanych (wycena w 6 036 669,15 1332 592,56 0,00

skorygowanej cenie nabycia, roznice kursowe)

7. korekty z konsolidacji 223 250,41 0,00 0,00
Razem 14 520 246,41 158 252,55 0,00

AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO OKRES POPRZEDNI

Tytuly réznic przejsciowych - réznica pomiedzy

Stan aktywa w bilansie

Zmiana aktywa ujeta w
korespondencji z

Zmiana aktywa ujeta w
korespondencji z

podatkowa a bilansowa wartoscia: na dzien wynikiem finansowym Kapitatem za okres
za okres

1. srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i 7 243 645,36 1780 744,76 0,00

prawnych w leasingu finansowym

2. pozyczek udzielonych (odpisy aktualizujagce, 6 594,60 6 594,60 0,00

réznice kursowe, wycena w skorygowanej cenie

nabycia)

3. naleznosci handlowych i innych (odpisy 243 789,15 135 278,80 0,00

aktualizujace, roznice kursowe)

4. rezerw na $wiadczenia pracownicze 37 718,80 6 133,20 0,00

5. pozostatych rezerw 234 368,21 71 286,80 0,00

6. kredytow i pozyczek otrzymanych (wycena w 4 458 725,59 1094 975,40 0,00

skorygowanej cenie nabycia, roznice kursowe)

7. korekty z konsolidacji 2 112 330,47 2112 330,47 0,00
Razem 14 337 172,18 5207 344,03 0,00

REZERWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO OKRES BIEZACY

Tytuly réznic przejsciowych - réznica
pomiedzy podatkowa a bilansowa wartoscia:

Stan rezerwy w
bilansie na dzien

Zmiana rezerwy ujeta w
korespondencji z
wynikiem finansowym

Zmiana rezerwy ujeta w
korespondencji z
kapitatem za okres

za okres

1. $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych i 0,00 0,00 0,00
prawnych w leasingu finansowym
2. pozyczek udzielonych (réznice kursowe, 35 789 285,00 10 884 333,68 0,00
skorygowana cena nabycia)
3. aktywow finansowych wycenianych w wartosci 0,00 0,00 0,00
godziwej
4. niezaptacone kary 42 621,81 -22 928,19 0,00

Razem 35 831 906,81 10 861 405,49 0,00
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REZERWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO OKRES BIEZACY

Tytuly réznic przejsciowych - réznica
pomiedzy podatkowa a bilansowa wartoscia:

Stan rezerwy w
bilansie na dzien

Zmiana rezerwy ujeta w
korespondencji z
wynikiem finansowym

Zmiana rezerwy ujeta w
korespondencji z
kapitatem za okres

za okres

1. $Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i 10 811 903,70 4 659 728,22 0,00
prawnych w leasingu finansowym
2. pozyczek udzielonych (réznice kursowe, 1970 863,24 537 421,00 0,00
skorygowana cena nabycia)
3. aktywow finansowych wycenianych w wartosci 12 417 560,44 12 417 560,44 0,00
godziwej
4. niezaptacone kary 65 550,00 65 550,00 0,00

Razem 25 265 877,38 17 680 259,66 0,00

23 DZIALALNOSC ZANIECHANA
Nie dotycezy.
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24 INFORMACJE DODATKOWE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie 31.12.2023 31.12.2022
1. Srodki pieniezne w kasie 179 449,09 0,00
2. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych, w tym: 6778 474,88 24 988 710,94
- na rachunkach powierniczych 0,00 8 045 526,26
- na rachunkach vat 8 817,14 802 692,41
- inne $rodki pieniezne 1865 575,26 1 853 381,96
5. Razem srodki pieniezne wykazane w bilansie 6 957 923,97 24 988 710,94
6. Krétkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku 0,00 0,00
przeptywow pienieznych do srodkéw pienieznych
7. Roznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw pienieznych w walucie 0,00 0,00
8. Razem srodki pieniezne wykazane w rachunku przeplywow 6 957 923,97 24 988 710,94
pienieznych
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25

KURSY WALUTOWE

KURSY WALUTOWE PRZYJETE DO WYCENY POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

Lp. Wyszczegodlnienie Na koniec roku biezagcego Na koniec roku poprzedniego

1 usbD 3,9350 4,4018

2 EUR 4,3480 4,6899
26 PRZECIETNE ZATRUDNIENIE W GRUPIE
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Wyszczegdlnienie 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

1. Pracownicy umystowi 75,80 98,00

2. Pracownicy fizyczni 25,70 11,80

3. Pracownicy ogétem 101,50 109,80

27

WYNAGRODZENIA WYPELACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH JEDNOSTKI
DOMINUJACE]J ORAZ ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMERYTUR I PODOBNYCH
SWIADCZEN DLA BYLYCH CZELONKOW TYCH ORGANOW

Nie dotyczy.
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28 POZYCZKI I PODOBNE $WIADCZENIA UDZIELONE OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH,
NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH JEDNOSTKI DOMINUJACE]

Nie dotyczy.
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29  WYNAGRODZENIE FIRMY AUDYTORSKIE]

WYNAGRODZENIE FIRMY AUDYTORSKIEJ, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY

Wyszczegolnienie

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

5. Laczne wynagrodzenie

1. Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o 266 000,00 268 000,00

biegtych rewidentach

2. Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00

3. Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00

4. Pozostate ustugi 50 000,00 30 000,00
316 000,00 298 000,00

30 UMOWY ZAWARTE PRZEZ GRUPE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

Nie wystapily.
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31 TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI - SPRZEDAZ ORAZ NALEZNOSCI

Przychody ze Naleznosci Naleznosci z tytutu Naleznosci z tytutu Naleznosci z tytutu 'Nalezno_scl
PO i . Pozostate przychody . . . . krétkoterminowe
Wyszczegolnienie sprzedazy produktoéw, . ditugoterminowe dostaw i ustug - dostaw i ustug - dostaw i ustug - s
L. L operacyjne L, L., L. . L pozostate (wartos¢
towaréw i materiatéw (wartos¢ netto) wartos¢ netto wartos¢ brutto odpisy aktualizujace netto)
1. Soltex sp. z 0.0. 16 098,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Holiday Szkétka Roslin 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ozdobnych sp. z 0.0.
3. Soltex Nieruchomosci 2 sp. z 15 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.0.
4. Soltex Nieruchomosci 1 sp. z 15 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.0.
5. Soltex Holding 2 sp. z 0.0. 15 000,00
Razem 76 098,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI - ZAKUP ORAZ ZOBOWIAZANIA

Zakupy wykazane jako | Zakupy wykazane jako Zobowigzania Zobowigzania Zobowigzania
T Py wy X J, . Py wy y Zakupy wykazane jako | Zakupy wykazane jako . q krétkoterminowe - .a
Wyszczegolnienie - koszty dziatalnosci - pozostate koszty krétkoterminowe - z diugoterminowe (bez
. . - aktywa obrotowe - aktywa trwate ! pozostate (bez .
podstawowej operacyjne tytutu dostaw i ustug . pozyczek)
pozyczek)
1. Soltex sp. z 0.0. 7 200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Holiday Szkoétka Roslin 7 200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ozdobnych sp. z 0.0.
3. Soltex Nieruchomosci 2 sp. z 3 900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.0.
4. Soltex Nieruchomosci 1 sp. z 7 200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.0.
5. Soltex Holding 2 sp. z 0.0. 7 376,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Holiday Park Resort sp. z 0.0. 7 200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 40 076,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI - DZIALALNOSC FINANSOWA
Pozyczki Pozyczki . . Pozyczki . .
. . . . . . . . . . Pozyczki . . . . Pozyczki
Pozyczki udzielone Pozyczki udzielone - Pozyczki udzielone - udzielone - Pozyczki otrzymane Pozyczki otrzymane -
i . . K . X otrzymane - R . otrzymane -
Wyszczegolnienie - diugoterminowe krétkoterminowe udzielone - przychody inne . . - zobowiazania otrzymane - koszty .
X ! ) zobowigzania . R . inne koszty
aktywa finansowe aktywa finansowe RMP finansowe z przychody R krétkoterminowe RMK finansowe z X
' dtugoterminowe finansowe
tytutu odsetek finansowe tytutu odsetek
1. Soltex sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00 1145,66 0,00 6 040,66 0,00 0,00 40,66 0,00
2. Holiday Szkétka Roslin 1354 214,88 0,00 0,00 129 126,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ozdobnych sp. z 0.0.
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3. Soltex Nieruchomosci 2 0,00 0,00 0,00 843,72 0,00 5 030,26 0,00 0,00 30,26 0,00
sp.z0.0.
4. Soltex Nieruchomosci 1 39 015,18 0,00 0,00 4702,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sp.z 0.0.
5. Soltex Holding 2 sp. z 0,00 0,00 0,00 1160,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.0.
6. Holiday Park Resort sp. z 25 189,17 0,00 0,00 3 083,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.0.

Razem 1418 419,23 0,00 0,00 140 062,62 0,00 11 070,92 0,00 0,00 70,92 0,00
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TRANSAKCJE NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI

W 2023 1 2022 roku Grupa nie zawierala uméw odbiegajacych od warunkéw rynkowych z podmiotami
powiazanymi. Podmiot powiazany zostal zdefiniowany zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych

standardéw rachunkowos$ci.

INFORMAC]JE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Nie wystapily.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

W dniu 27.07.20241. oraz 08.08.2024r. podje¢to uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty
1 005 000,00 zt do kwoty 20 455 000,00 zl, to jest o kwote 19 450 000,00 zt, poprzez ustanowienie 389 000
nowych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 z1 kazdy 1 tacznej wartosci nominalnej 19 450 000,00 zt, ktore
zostaly pokryte wktadem pieni¢znym przez jedynego wspolnika Pana Piotra Sleds.

Wspélnicy spétek Soltex Finanse sp. z 0.0. i Soltex Holding 1 sp. z 0.0. w dniu 1 grudnia 2023 r. podj¢li uchwale
w przedmiocie polaczenia. Polaczenie nastapito w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spétek Handlowych
poprzez przeniesienie calego majatku Spotki Przejmowanej tj. Soltex Finanse sp. z 0.0. na Spétke Przejmujaca
tj. Soltex Holding 1 sp. z 0.0. Zgodnie z art. 514 § 1 oraz 516 § 6 Kodeksu Spotek Handlowych polaczenie
zostalo dokonane w trybie uproszczonym, bez podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki Przejmujacej. W
wyniku potaczenia Spétki Przejmowanej 1 Spotki Przejmujacej, Spétka Przejmujaca stala si¢ wiascicielem
wszelkich sktadnikéw majatkowych, ktére dotychezas byly wlasnosciq Spoétki Przejmowanej. W konsekwencji
spolka Soltex Finanse sp. z 0.0. w dniu 3 stycznia 2024 r. utracila swéj byt prawny i zakonczyta prowadzona
dziatalnosc.

W dniu 31.05.2023 r. zostala zawarta umowa przeniesienia aportu pomiedzy spotka Soltex Nieruchomosci Sp.
z o.0. (dawniej: Soltex Sp. z o.0. Sp.k.) (Zbywca) oraz Soltex Sp. z o.0. Sp. J. (Nabywca) w postaci
zorganizowanej czesci przedsi¢biorstwa w rozumieniu Art. 55 Kodeksu Cywilnego. Wspdlnicy 31.05.2023 r.
podjeli uchwate nr 1 w przedmiocie podwyzszenia wkiadu Zbywcy i uchwale nr 2 w sprawie zmiany umowy
Spotki jawnej (Rep. A nr 3010/2023) i postanowili, ze Zbywca na poczet podwyzszonego wkladu wniesie do
Nabywcy wklad niepieni¢zny o lacznej wartodci 21.647.428,39 zl, w postaci zorganizowanej czedci
przedsi¢biorstwa w rozumieniu art. 55 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, ktéra stanowi
organizacyjnie 1 finansowo wyodrebniony w istniejacym przedsigbiorstwie Spétki komandytowej zespdt
sktadnikéw materialnych 1 niematerialnych, przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z
zarzadzaniem kompleksem przy ul. Sw. Michata 100 w Poznaniu, a obejmujacy wszystko, co wchodzi w sklad
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa wedlug stanu wynikajacego z ksiag rachunkowych, a ktéry zarazem
moglby stanowié niezalezne przedsigbiorstwo samodzielnie realizujace te zadania.

Zgodnie z komunikatem prasowym Prokuratury Okregowej w Jeleniej Gorze z dnia 17.09.2024 prowadzone
jest postgpowanie przygotowawcze w sprawie celowego przerwania waléw w Jeleniej Gérze — Cieplicach. Na
gruncie obowiazujacych przepiséw celem takiego postgpowania jest przede wszystkim ustalenie, czy w ogdle
doszto do popetnienia czynu zabronionego. Na dzien dzisiejszy nie zostalo to przez nikogo prawnie
stwierdzone. Jednoczes$nie w zwiazku z takim charakterem postepowania ani Spéltka, ani zadna z oséb z nig
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zwiazanych nie ma statusu strony czy tez uczestnika takiego postepowania. Nie ma dostepu do akt ani formalne;
mozliwosci sktadania wnioskdéw czy dokonywania innych czynnosci procesowych. Pomimo tego jednak Spotka
we wspOlpracy z reprezentujaca ja kancelaria prawng przez caly czas podejmuje aktywne dziatania zmierzajace
do przedstawienia organom $cigania swojego stanowiska i materiatu dowodowego, ktéry w przekonaniu Spétki
powinien prowadzi¢ do umorzenia prowadzonego postepowania. W pierwszej kolejnosci Spotka opracowata i
opublikowala oraz przekazala bezposrednio prokuraturze swoje obszerne O$wiadczenie. Nastgpnie, w
odpowiedzi na zapytanie prokuratura prowadzacego postepowanie Spotka przestata notatke Padstwowej Strazy
Pozarnej oraz dalsze uzupelniajace informacje dotyczace liczby oséb ewakuowanych z osrodka HPR Cieplice.
Nastepnie Spétka opracowata szczegdlowe ,kalendarium” wydarzen, ktére wraz z bogatym materiatem
zdjeciowym 1 filmowym zostalo réwniez przekazane prokuratorowi. Pelnomocnik Spétki jest w biezacym
kontakcie z prokuratorem. Wedlug wiedzy pozyskanej bezposrednio od prokuratora powolani biegli pracuja
juz nad opinia, a czas jej sporzadzenia to okolo 6 miesigcy. Jak dotad zeznania sktadali czlonkowie personelu
osrodka 1 wedlug wiedzy Spétki zadna cze$¢ tych zeznan nie potwierdza, aby doszlo do popelnienia czynu
zabronionego.

NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI
Nie wystapily.

INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDAC]JI

Nie wystapily.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

Wspélnicy spétek Soltex Finanse sp. z 0.0. i Soltex Holding 1 sp. z 0.0. w dniu 1 grudnia 2023 r. podj¢li uchwale
w przedmiocie polaczenia. Polaczenie nastapito w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spétek Handlowych
poprzez przeniesienie calego majatku Spotki Przejmowane;j tj. Soltex Finanse sp. z 0.0. na Spétke Przejmujaca
tj. Soltex Holding 1 sp. z 0.0. Zgodnie z art. 514 § 1 oraz 516 § 6 Kodeksu Spétek Handlowych potaczenie
zostalo dokonane w trybie uproszczonym, bez podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki Przejmujacej. W
wyniku potaczenia Spoétki Przejmowanej 1 Spotki Przejmujacej, Spétka Przejmujaca stata si¢ wiascicielem
wszelkich sktadnikéw majatkowych, ktére dotychezas byly wlasnos$cig Spotki Przejmowanej. W konsekwencji
spolka Soltex Finanse sp. z 0.0. w dniu 3 stycznia 2024 r. utracila swéj byt prawny i zakonczyta prowadzona
dziatalnosc.
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38 INNE ZNACZACE INFORMAC]JE
Zarzad kazdej ze Spdlek wehodzacej w sklad skonsolidowanego sprawozdania na biezaco monitoruje rozwéj
sytuacji wojennej na Ukrainie.
Na moment podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostaly odnotowane znaczace

zakl6cenia w dziatalnosci spélek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Zarzad spoélek na dzien podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego ocenia, ze zalozenie o
konsolidaciji jest sluszne. Jednakze w dtuzszej perspektywie opisana sytuacja moze stanowi¢ istotna niepewno$é
w kwestii zakresu prowadzenia dziatalnodci przez Grupe, co w konsekwencji moze mie¢ wplyw na przyjete
zalozenie kontynuacji dzialania.
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