Soltex Holding 1 Spotka 7 ograniczong odpowiedzialnoscig (dawniej: Soltex Holding
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa)

Sprawozdanie z dzialalnoS$ci jednostki dominujacej za 2023 rok

Spotka Soltex Holding 1 Sp. z 0.0. [,,Spotka”] powstala w wyniku przeksztatcenia na podstawie art. 551

§ 1 Kodeksu Spotek Handlowych. Stosowna uchwata zostata podjeta w drodze Aktu Notarialnego przed

Notariuszem Magdaleng Klaudia Kubiszewskag w dniu 30.08.2022 roku. Przeksztalcenie zostato

dokonane w drodze sukcesji uniwersalnej 1 zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
05.10.2022 roku. Spotce nadano numer statystyczny REGON 302409600, numer identyfikacji
podatkowej NIP 7851797829 oraz numer w Rejestrze Przedsigbiorcow 0000992254,

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z

wylaczeniem holdingéw finansowych.

Spotka jest jednostka dominujaca dla ponizszych podmiotow:

WYKAZ SPOLEK OBJETYCH SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

% % gloséw w Rodzaj

te Nazwa orazsedziba spéik drtinoie | wdatoww. | stanowizeym | ras metod
kapitale spotki konsolidacji

1 Everest Nieruchomosci sp. z 0.0., Poznan, ul Kopanina 28/32 68202 75 75 | zalezna/petna
2 Soltex Finanse Sp. z 0.0., Poznan, ul Kopanina 28/32 64927 100 100 | zalezna/petna
3 Soltex Nieruchomosci sp. z 0.0. , Poznan ul Kopanina 28/32 68102 99,98 99,98 | zalezna/petna
4 Soltex Holding sp. Z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 7010z 0 0 | zalezna/petna
5 Soltex CUW Sp. z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 69202 100 100 | zalezna/petna
6 Soltex Capital Sp. z 0.0. , Poznan ul Kopanina 28/32 70222 100 100 | zalezna/petna
7 Holiday Park Invest Sp. z 0.0., Poznar ul Kopanina 28/32 68102 100 100 | zalezna/petna
8 Bilbox Sp z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 70222 100 100 | zalezna/petna
9 Everest Development 2 sp.z 0.0., Poznan ul Kopanina 34 41102 0 0 | zalezna/petna
10 Holiday Park & Resort Gastronomia Sp.k. , Poznar ul Kopanina 28/32 5610A 0 0 | zalezna/petna
11 Everest Development sp. z 0.0., Poznari ul Kopanina 28/32 70102 0 0 | zalezna/petna
12 Everest Development 3 sp.z 0.0. Poznan ul Kopanina 34 41202 0 0 | zalezna/petna
13 Everest Development 4 sp.z 0.0. Poznan ul Kopanina 34 41202 0 0 | zalezna/petna
14 Holiday Park & Resort Sp. z 0.0. Sp.k.Srem, ul Chopina 1J 5520Z 85 85 | zalezna/petna
15 Holiday Park & Resort Sp. z 0.0., Poznari ul Kopanina 28/32 70222 0 0 | zalezna/petna
16 Soltex Sp. z 0.0.5p.j. 68202 0 0 | zalezna/petna




L Sytuacja biznesowa i finansowa Grupy

Dziatalno$¢ Grupy Soltex mozna podzieli¢ na cztery podgrupy tj.:

e Grupa Everest Development — prowadzaca dziatalno$¢ deweloperskg oraz $§wiadczaca ustugi
generalnego wykonawstwa,

e  Grupa Holiday — prowadzaca dziatalnos¢ w sektorze ustug turystycznych,

e  Grupa Soltex Nieruchomosci prowadzaca dzialalno$¢ zwigzang z wynajmem i zarzadzaniem
nieruchomos$ciami,

e  Centrum Ustug Wspoélnych (w tym wszystkie ustugi wspierajace).

W ramach zaprezentowanego podziatu, do Grupy Everest Development nalezg spotki: ED GW, ED2,
ED4, ED3 ktore prowadza dzialalno§¢ w szeroko rozumianej branzy deweloperskiej. Zrodiem
przychoddéw w wyszczegodlnionej podgrupie jest przede wszystkim sprzedaz mieszkan, najem mieszkan

oraz $wiadczenie ustug Generalnego Wykonawstwa.

Do Grupy Holiday zaliczana jest spotka HPR spk, ktora prowadzi gtownie dzialalno$s¢ w branzy
turystycznej. HPR spk to sie¢ luksusowych domkow i apartamentéw nad Baltykiem oraz w
Karkonoszach. HPR spk wspomagana jest przez dwie dodatkowe spotki: HPR Gastronomia spk oraz
HPI, ktére wspierajg HPR spk w zakresie ustugi gastronomicznych na obiektach prowadzonych przez

HPR spk oraz w zakresie sprzedazy pakietow firmowych na obiektach HPR spk.

Spotki Soltex Nieruchomos$ci, Soltex sp.j i Everest Nieruchomos$ci zajmujg si¢ z kolei wynajem i

zarzadzaniem nieruchomos$ciami.

W Grupie Soltex funkcjonuje takze Centrum Ustug Wspolnych, czyli Soltex CUW, ktora Swiadczy
ustugi z zakresu obstugi ksiggowo-administracyjnej, HR, IT, finansowania i platno$ci, wsparcia
sprzedazy, obstuga prawna oraz ustugi komercjalizacji (dalej: ,,ustugi wsparcia”) na rzecz spotek z
Grupy Soltex. Koncentracja wyzej wymienionych dzialan w spolce Soltex CUW pozwala na

optymalizacj¢ kosztoOw oraz uproszczenie i standaryzowanie operacji.

Dodatkowo w Grupie Soltex funkcjonujg spotki, ktore prowadza dziatalno$¢ holdingowg lub zajmuja
si¢ udzielaniem 1 pozyskiwaniem finansowania, do tej grupy nalezy zaliczy¢ Soltex Finanse, Soltex

Capital, Soltex Holding, Soltex Holding 1, HPR.

Segmentacja dziatalno$ci Grupy umozliwia osiagnigcie pozytywnych efektow ekonomicznych
wynikajacych z ekonomii skali oraz specjalizacji ustug wykonywanych przez poszczegdlne spotki z
grupy kapitalowe;.

W biezgcym okresie sprawozdawczym oraz w roku poprzedzajagcym w podmiotach powigzanych, dla

ktorych jest sporzadzone skonsolidowane sprawozdanie finansowanie nie byly dokonywane zadne



dziatania restrukturyzacyjne polegajace na przeniesieniu istotnych ekonomicznie funkcji, aktywow lub

ryzyk, majgcych wplyw na ktérykolwiek z podmiotow powigzanych.

W ramach strategii biznesowej Grupy Soltex, Grupa Soltex realizuje szereg dziatan ukierunkowanych
na intensywny rozwdj Grupy Soltex, m.in. dziatalno$¢ deweloperska, dziatalnos¢ turystyczna w
wybudowanych o$rodkach wczasowych czy nieruchomosci inwestycyjne. Ten rozwoj Grupy Soltex
uzalezniony jest od $§rodkéw umozliwiajacych realizacje zatozonych celow. W zwigzku z tym, ze w
Grupie Soltex dziala wiele podmiotow, z ktorych kazdy ma inne zapotrzebowanie na finansowane, a
pozyskanie finansowania z instytucji bankowych jest w pewnym stopniu ograniczone dla tych
podmiotow, ktore go najbardziej potrzebuja, Grupa Soltex pozyskuje od wielu lat srodki finansowe z
wyemitowanych obligacji, ktore to nastgpnie sg dystrybuowane wewnatrz Grupy Soltex. Co wigcej,

srodki pozyskiwane sg w drodze zaciggnigcia pozyczek od innych podmiotow niepowigzanych.

W ramach tejze strategii biznesowej, kilka kluczowych podmiotow z Grupy Soltex petni w stosunku do
pozostaltych podmiotéw powigzanych realizujagcych poszczegdlne projekty branzowe, centrum
finansowania ich dziatalno$ci. Dodatkowo poszczegolne podmioty z Grupy Soltex w uzupelniajagcym

zakresie wspierajg si¢ w ramach finansowania wewnatrzgrupowego.

1I. Wielkos¢ i rodzaj kapitalu Jednostki Dominujacej

STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Lp. Udzialowiec/Wspolnik Warto$¢ udzialéw/wkladow % kapitalu podstawowego
1. Piotr Sledz 1 005 000,00 100,00
Razem 1 005 000,00 100,00

KAPITAt PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wyszczegélnienie 31.12.2023 31.12.2022
1. Liczba udziatéw 20 100,00 20 000,00
2. Warto$¢ nominalna 1 udzialu 50,00 50,00
3. Kapital podstawowy 1 005 000,00 1000 000,00

111. Kierownictwo Jednostki Dominujacej

W okresie obj¢tym skonsolidowanym sprawozdaniem funkcje reprezentacji pehit:
Piotr Sledz - Prezes Zarzadu

Arleta Michalak — Czlonek Zarzadu

Andrzej Dworczak — Cztonek Zarzadu

Iv. Stan i kierunki zmian w zakresie wyposazenia Grupy w skladniki majatku trwalego

Na dzien 31.12.2023 roku Grupa posiadata rzeczowe aktywa trwate w wysoko$ci 31 255 067,38 zt



V. Mozliwosci platnicze Grupy

Na dzien 31.12.2023 r. Grupa posiadata zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek, kredytow i

leasingu.

PODZIAt ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDtUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Zobowiazania
finansowe
Zobowiazania bedace
. ﬁnansalowe instr:maentami Pozo‘stale.
Wyszczegolnienie . . zobowiazania Razem
przeznaczone do | zabezpieczajacy
obrotu mi finansowe
(rachunkowos¢
zabezpieczen)
1. Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00 354 831 093,54 354 831 093,54
1.1. wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 11 070,93 11 070,93
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 11 070,93 11 070,93
1.3. wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 354 820 022,61 354 820 022,61
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 185940 521,68 185940 521,68
- zobowiazania z tytutu emisji dluznych papierow 0,00 0,00 129 228 550,00 129 228 550,00
warto$ciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 39 650 950,93 39 650 950,93
2. Zobowigzania krotkoterminowe 0,00 0,00 112 975 053,16 112 975 053,16
2.3. wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 112975 053,16 112975 053,16
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 49 028 114,11 49 028 114,11
- zobowigzania z tytutu emisji dluznych papierow 0,00 0,00 53109 203,44 53109 203,44
warto$ciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 10 837 735,61 10 837 735,61
- zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zobowiazania finansowe ogolem 0,00 0,00 467 806 146,70 467 806 146,70

Zarzadzanie ryzykiem finansowym zostalo opisane w nocie 13

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

VI Sytuacja kadrowa

informacji dodatkowych do

Przecigtne zatrudnienie w 2023 r. wyniosto 102 pracownikow (w 2022 110 pracownikow).

VII.

Przewidywane kierunki rozwoju Spotki w 2024 roku

W 2024 roku Grupa bedzie kontynuowac dziatalnos¢ biznesowa zgodnie z modelem opisanym w pkt I

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci.



VIII. Wplyw konfliktu w Ukrainie na wyniki Grupy Soltex

W dniu 24.02.2022 r. rozpoczat si¢ konflikt zbrojny wywotany inwazjg rosyjskich wojsk na Ukraine,
ktory na skutek migdzynarodowych sankcji nalozonych na Rosje oraz reakcji w samej Rosji
spowodowal powazne perturbacje gospodarcze i najprawdopodobniej bedzie je powodowat nadal.

Posredni efekt konfliktu w Ukrainie widoczny jest w rosnacej inflacji oraz wyzszych kosztach energii i
budowy, dotyczacych réwniez Grupy Soltex, jednakze jest to tylko efekt posredni nie majacy istotnego

wptywu na dziatalno$¢ Grupy Soltex, w tym Soltex spk.

IX. Zdarzenia istotnie wplywajgce na dzialalno$¢ jednostki, powstale po dniu bilansowym

1. W dniu 27.07.2024r. oraz 08.08.2024r. wspdlnicy Jednostki dominujacej podjeli uchwaty w
przedmiocie podwyzszenia kapitatu Spolki, poprzez emisje 389.000 nowych udziatdow o
warto$ci nominalnej 50,00 zt. Emisja skierowana jest do dotychczasowego Wspdlnika Piotra
Sledzia, ktéry pokryt ja wktadem pienieznym o tacznej wartosci 19.450.000,00.

2. Wspdlnicy spotek Soltex Finanse sp. z 0.0. i Soltex Holding 1 sp. z 0.0. w dniu 1 grudnia 2023
r. podjeli uchwale w przedmiocie potgczenia. Polaczenie nastgpilo w trybie art. 492 § 1 pkt 1
Kodeksu Spotek Handlowych poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej tj.
Soltex Finanse sp. z 0.0. na Spotke Przejmujaca tj. Soltex Holding 1 sp. z 0.0. Zgodnie z art.
514 § 1 oraz 516 § 6 Kodeksu Spotek Handlowych potaczenie zostalo dokonane w trybie
uproszczonym, bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej. W wyniku
polaczenia Spotki Przejmowanej i Spotki Przejmujgcej, Spotka Przejmujaca stata sig
wlascicielem wszelkich sktadnikoéw majgtkowych, ktore dotychczas byly wlasnoscig Spotki
Przejmowanej. W konsekwencji spotka Soltex Finanse sp. z 0.0. w dniu 3 stycznia 2024 r.
utracita swoj byt prawny i zakonczyta prowadzong dziatalno$¢.

3. Do dnia podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa wyemitowala nowa
emisj¢ obligacji na tgczng warto$¢ 8 min zt, nowa emisja zostata przeznaczona na pozyczke
udzielong podmiotowi z Grupy. Jednoczes$nie Grupa wykupita obligacje na taczng wartos¢ 41
mln zt. Srodki na wykup obligacji Grupa pozyskata ze sptat pozyczek udzielonych jednostkom

powigzanym, emisji obligacji serii Mount 4 oraz biezgcej dziatalnosci.



4. Zgodnie z komunikatem prasowym Prokuratury Okrg¢gowej w Jeleniej Gorze z dnia 17.09.2024
prowadzone jest postepowanie przygotowawcze w sprawie celowego przerwania watow w
Jeleniej Gorze — Cieplicach. Na gruncie obowigzujacych przepisow celem takiego
postgpowania jest przede wszystkim ustalenie, czy w ogole doszto do popeienia czynu
zabronionego. Na dzien dzisiejszy nie zostalo to przez nikogo prawnie stwierdzone.
Jednoczesnie w zwigzku z takim charakterem postgpowania ani Spéotka, ani zadna z 0s6b z nig
zwigzanych nie ma statusu strony czy tez uczestnika takiego postegpowania. Nie ma dostepu do
akt ani formalnej mozliwosci sktadania wnioskow czy dokonywania innych czynno$ci
procesowych. Pomimo tego jednak Spotka we wspolpracy z reprezentujgca ja kancelarig
prawna przez caly czas podejmuje aktywne dziatania zmierzajace do przedstawienia organom
Scigania swojego stanowiska i materiatu dowodowego, ktory w przekonaniu Spotki powinien
prowadzi¢ do umorzenia prowadzonego postgpowania. W pierwszej kolejnosci Spotka
opracowata 1 opublikowala oraz przekazata bezposrednio prokuraturze swoje obszerne
Oswiadczenie. Nastepnie, w odpowiedzi na zapytanie prokuratura prowadzgcego postepowanie
Spotka przestata notatke Panstwowej Strazy Pozarnej oraz dalsze uzupeiajace informacje
dotyczace liczby 0sob ewakuowanych z osrodka HPR Cieplice. Nastgpnie Spotka opracowala
szczegOtowe ,kalendarium” wydarzen, ktore wraz z bogatym materiatem zdjeciowym i
filmowym zostato rowniez przekazane prokuratorowi. Pelnomocnik Spoétki jest w biezacym
kontakcie z prokuratorem. Wedlug wiedzy pozyskanej bezposrednio od prokuratora powotani
biegli pracuja juz nad opinia, a czas jej sporzadzenia to okoto 6 miesiecy. Jak dotad zeznania
sktadali cztonkowie personelu osrodka i wedlug wiedzy Spotki zadna czgs¢ tych zeznan nie

potwierdza, aby doszto do popelnienia czynu zabronionego.
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