Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego (budynek A oznaczony administracyjnie jako E) znajdujacego si¢ na
dzialce o numerze ewidencyjnym 40/2 oraz wolnostojacej hali garazowej C3 w kondygnacji podziemnej wraz z niezbgdna infrastrukturg znajdujace;j si¢ na dziatce
o numerze ewidencyjnym 40/3, przy ul. T. Mateckiego w Poznaniu.

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper EVEREST DEVELOPMENT 4 SP. Z 0.0.
KRS: 0000932195
Adres ADRES MIEJSCA WYKONYWANIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ:
UL. KOPANINA 34, 60-105 POZNAN
ADRES SIEDZIBY:
UL. KOPANINA 34, 60-105 POZNAN
ADRES PUNKTOW W KTORYCH JEST PRZEDSTAWIANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH:
UL. KOPANINA 34, 60-105 POZNAN
UL. TEOFILA MATECKIEGO 20D, 60-689 POZNAN
Numer NIP i REGON NIP: 7851807456; REGON: 383511360
Numer telefonu 539397918, 511 018 307
Adres poczty elektronicznej SPRZEDAZ@EVEREST-DEVELOPMENT.PL
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej dewelopera WWW.EVEREST-DEVELOPMENT.PL

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowa zatozona w celu realizacji Przedsigwzigeia Deweloperskiego "Osiedle Mateckiego" w Poznaniu. Budynki ,,B” (administracyjna litera
adresu ,,D”); "A" (administracyjna litera adresu ,,E”) oraz "C" (administracyjna litera adresu ,,C”), z czego zrealizowal zadanie inwestycyjne budynku ,,B”
(administracyjna litera adresu ,,D”)

Deweloper jest spélka zalezna w 100% od spolki Everest Development 2 sp. z 0.0. KRS 0000930629, ktora zrealizowala ponizsze zadania inwestycyjne:

- POZNAN, ,,Mateckiego 20”, ul. Mateckiego, budynek A
(data rozpoczgcia: 04 marca 2019 r.; data zakonczenia: 16 grudnia 2020 r.)

- SREM, PLATINUM HOUSE, ul. Gen. Sikorskiego:

*B1 (data rozpoczgcia: 01 pazdziernika 2018r.; data zakonczenia: 30 listopada 2019r.)
*B2 (data rozpoczecia: 01 czerwca 2017r.; data zakonczenia: 30 pazdziernika 2018r.)
*B3 (data rozpoczgcia: 01 czerwca 2017r.; data zakonczenia: 30 pazdziernika 2018r.)

- SREM, CARMEN HOUSE, ul. Gierymskiego:
(data rozpoczgcia: 14 kwietnia 2014r.; data zakonczenia: 25 stycznia 2016r.)




- SREM, Os. Nad Zalewem, ul. Makuszynskiego 2c, 2e:
(data rozpoczgcia: 15 sierpnia 2017r.; data zakonczenia: 27 sierpnia 2018r.)

- WRZESNIA, Os. House Park, ul. B. Smidowicz:

*B1-2 (Data rozpoczgcia: 28 luty 2016r.; data zakonczenia: 30 wrzesnia 2017r.)

*B3 (Data rozpoczgcia: 27 sierpnia 2018r.; data zakonczenia: 31 pazdziernika 2019r.)
*B4 (Data rozpoczgcia: 20 marca 2020r.; data zakonczenia: 17 marca 2022r.)

*B5 (Data rozpoczgcia: 14 grudnia 2020r.; data zakonczenia: 17 marca 2022r.)

- KOSCIAN, Os. Royal Park, ul. Os. Gen. W. Andersa:

*B1-5 (Data rozpoczgcia: 01 marca 2016r.; data zakonczenia: 31 sierpnia 2017r.)
*B6-8 (Data rozpoczecia: 21 pazdziernika 2016r.; data zakonczenia: 30 grudnia 2017r.)
*B9 (Data rozpoczgcia: 01 kwietnia 2018r.; data zakonczenia: 29 lipca 2019r.)

*B10 (Data rozpoczgcia: 01 kwietnia 2018r.; data zakonczenia: 29 lipca 2019r.)

*B11 (Data rozpoczgcia: 01 kwietnia 2018r.; 29 lipca 2019r.)

*B12 (Data rozpoczgcia: 08 pazdziernika 2018r.; data zakoficzenia: 19 grudnia 2019r.)
*B13 (Data rozpoczgcia: 08 pazdziernika 2018r.; data zakonczenia: 19 grudnia 2019r.)
*B14-16 (Data rozpoczecia: 01 kwietnia 2018r.; data zakonczenia: 30 wrze$nia 2018r.)

- WALCZ, Os. Lesny Zakatek, al. Zdobywcoéw Watu Pomorskiego:
*B1 (Data rozpoczgcia: 14 stycznia 2019r.; data zakonczenia: 28 kwietnia 2020r.)
*B2 (Data rozpoczgcia: 22 luty 2016r.; data zakonczenia: 30 kwietnia 2017r.)

- WSCHOWA, Os. Biate, ul. Zacisze:
*B1 (Data rozpoczgcia: 30 maja 2014r.; data zakonczenia: 10 grudnia 2015r.)

- KOLO, Os. Modern, ul. Cegielniana
*Etap I (Data rozpoczecia: 26 kwietnia 202 1r.; data zakonczenia: 31 grudnia 2022r.)

- SREM, Os. Srem Park, ul. Gen. Wi. Sikorskiego 4
*Etap I (Data rozpoczgcia 26 lipca 2021 r.; data zakonczenia: 28 wrzesnia 2023 r.)

- SIANOZETY, ul. Ku Morzu 1D, budynek nr 2:
*B2 (Data rozpoczgcia: 9 sierpnia 2021 r.; data zakonczenia: 20 wrze$nia 2023 r.)

Deweloper jest w grupie spolek zaleznych od Everest Development 2 sp. z 0.0. KRS 0000930629 w ktorej rowniez znajduje si¢ Everest Development 3 sp. z 0.0.
KRS0000932042, ktore zrealizowalto ponizsze zadanie inwestycyjne:

- POZNAN, , Florentyny 5”, ul. Florentyny Luboinskiej
(data rozpoczgcia: 08 pazdziernika 2018r.; data zakonczenia: 10 listopada 2020 r.)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres POZNAN, ul. Mateckiego 20D, Osiedle Mateckiego
Data rozpoczgcia 16 sierpnia 2021 r.

Data wydania decyzji 16 listopada 2023 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrgbu ewidencyjnegol)

DZIALKI NR 40/2, 40/3 1 40/4, POLOZONE W
POZNANIU, PRZY UL. TEOFILA MATECKIEGO 20C,
20E, 20F; OBREB PIATKOWO.

W dalszym etapie Deweloper planuje podzieli¢ dziatkg 40/3
na dwie dziakki.

Celem podziatu dziatki jest mozliwo$¢ stworzenia nowego
podzialu odpowiadajacego usytuowaniu wybudowanych
przez dewelopera docelowo 3-ch budynkow — tak, aby
kazdy budynek miescit si¢ w granicach jednej dziatki
administracyjnej. Na zyczenie deweloper moze udzieli¢
wigcej informacji na temat obecnego oraz planowanego
ksztattu dziatek.

Numer ksiggi wieczystej

KW nr PO1P/00385617/4
KW nr PO1P/00221854/0

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

1) Hipoteka umowna Iaczna na kwotg 50 295 000 zt na
rzecz Bank Nowy S.A.

2) Hipoteka umowa na kwotg 15 000 000 zt na rzecz JS
Administrator Sp. z 0. o.

3) Hipoteka umowa na kwotg 15 000 000 zt na rzecz JS
Administrator Sp. z 0. o.

4) Hipoteka umowa na kwotg 12 000 000 zt na rzecz JS
Administrator Sp. z 0. o.

5) Hipoteka umowa na kwotg 12 000 000 zt na rzecz JS
Administrator Sp. z 0. o.

Dnia 11.02.2026 r. zostat ztozony wniosek o wykreslenie
z KW hipotek JS Administator.

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

“ Czgs¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

W przypadku braku ksig¢gi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie

. 72
prawnym nieruchomosci”

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki Zycia”

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ istniejaca zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna oraz
wielorodzinna.

Zgodnie z obowiazujaca na przedmiotowym terenie tre§cig prawa miejscowego, na terenach bezposrednio
sasiadujacych z inwestycja dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinne;j.
Ponadto, w sasiedztwie inwestycji znajduja sie:

- od strony zachodniej - ciag drogi publicznej — ul. Teofila Mateckiego;
- od strony potnocnej, w odleglosci ok. 90 m - tereny kolejowe;
- linia energetyczna napowietrzna WN 110 kV

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny Uchwata nr LXXXVIII/1670/VII/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023r. w sprawie Studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Poznania.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr XXI1/391/VIII/2020 Rady Miasta Poznania z
dnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ul. T. Mateckiego
—czg$¢ ,,A” w Poznaniu

Migjsce publikacji: Dziennik Urz¢gdowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego poz. 1312 z dnia 5.02.2020 r.

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne”

Brak

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznika w przedziale do 3.5 zgodnie z paragrafem 9
punktem 7 lit. ,,A” uchwatly nr XXII/391/VIII/2020
RADY MIASTA POZNANIA z dnia 21 stycznia 2020 r.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy

0,3-3,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35% terenu dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

21.5m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego dla auta.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1.Zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenow.

2. Zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej.

3. W przypadku lokalizacji szkot, przedszkoli lub ztobkow,
domow opieki spotecznej czy szpitali — zapewnienie w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany
bedzie taki obiekt lub zabudowa, dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenow
zabudowy zwiagzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, terenéw domow opieki spotecznej lub
terendw szpitali w miastach.

4. Zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na
granicach z terenami o zdefiniowanych wymaganiach
akustycznych w §rodowisku.




5. Dopuszczenie stosowania zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

6. Zachowanie i uzupelnienie istniejacych drzew, z
dopuszczeniem ich usunigcia w zwigzku z prowadzeniem
prac zwigzanych z lokalizacja dopuszczonych w planie
obiektow budowlanych, przy czym:

a) w przypadku usuni¢cia wymaga si¢ wprowadzenia
nowych nasadzen drzew na dzialce budowlanej lub terenie,
z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach drog publicznych nowe nasadzenia drzew w
pasie drogowym dopuszcza si¢ pod warunkiem, Ze nie
koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.

7. Lokalizacjg stref zieleni w miejscach wskazanych na
rysunku planu.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow infrastruktury
technicznej stuzacej odprowadzeniu wod opadowych i
roztopowych.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych elementow
infrastruktury technicznej niz te, o ktorych mowa w lit. b,
wylacznie jako podziemnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych, o
ile nie beda one kolidowa¢ z niezbgdnymi elementami
podziemnej infrastruktury technicznej, w tym stuzacej
odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania|Brak
terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

> W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

¥ W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

“  Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.




Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

1. MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej.

2. IMW, 3MW, 4MW, 8MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielo-

rodzinnej.

3. 1E, 2E — tereny infrastruktury technicznej-
elektroenergetyki.

4. Kxr- teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego.

5. 2KDWpp, IKDWpp, IKDWxs, KDW- tereny drog
wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami.

6. 2KD-L, KD-Z — teren drég publicznych.
7. KK — teren kolei.

8. U - teren zabudowy ustugowej.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

5.0

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy

0,12-4,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25%-30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

21.5m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub  |Nie dotyczy
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy

biologicznie czynnej




nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigeciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym(’),
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Informacja zawarta w tresci zalacznika nr 3 do Prospektu

Informacyjnego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacja zawarta w treéci zalacznika nr 3 do Prospektu

Informacyjnego

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Informacja zawarta w tre$ci zatacznika nr 3 do Prospektu

Informacyjnego
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania |Brak
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka |Brak

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Informacja zawarta w treéci zalacznika nr 3 do Prospektu

Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w Brak
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w Brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie |Brak
budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie |Brak
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w Brak
zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

POZWOLENIE NA BUDOWE NA PODSTAWIE DECYZJINR 910/2022 Z DNIA 06.09.2022 ROKU.
ZAMIENNE POZOWLENIE NA BUDOWE NA PODSTAWIE DECYZJI 831/2023 Z DNIA 19.10.2023 ROKU

(OSTATECZNOSC Z DNIA 15.11.2023 ROKU).

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

29.12.2025 ROKU




Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z pézn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY. PRZEDSIEWZIECIE REALIZOWANE W OPARCIU O POZWOLENIE NA BUDOWE.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA ROBOT BUDOWLANYCH:

zadania inwestycyjnego

i zakonczenia robot budowlanych GRUDZIEN 2023 ROKU
PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT BUDOWLANYCH:
14 LISTOPADA 2025 ROKU

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odst¢p migdzy budynkami)

NIE DOTYCZY

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

NA PODSTAWIE NORMY PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych — kredyt,
$rodki wlasne, inne

Co najmniej 36% - srodki wlasne; pozostata cz¢$¢ 64% —
kredyt Bank Nowy S.A. lub $rodki pochodzace z wptat
klientow.

Deweloper na realizacj¢ Przedsigwzigcia Deweloperskiego
,,Mateckiego 20” moze zaciggac kredyty i pozyczki
bankowe oraz ustanawia¢ w zwiazku z tym na rzecz
bankow udzielajacych powyzsze kredyty i pozyczki
przewidziane prawem zabezpieczenia, a w szczegdlnosci
obcigza¢ hipotekami Nieruchomos$¢

W nastgpujacych instytucjach finansowych (wypetnia
si¢ w przypadku kredytu)

Bank Nowy S.A.,
ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan, KRS nr. 0000823132

Srodki ochrony nabywcow*

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyj ny7)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota
skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — wynosi
0,45%.

» Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju
zabezpieczenia $rodkoéw nabywcy

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —
nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z p6zn. zm.3), shuzacy gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych wptacanych przez
nabywcg na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyplata zdeponowanych §rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:
§ 6.8. Deweloper oswiadcza, ze:

a) dysponuje srodkami wyptacanymi z Rachunku w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek,

b) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie zarbwno Rachunku, jak i Subkonta obcigzaja Dewelopera, a $rodki
pieni¢zne wplacone przez Nabywce na Rachunek nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o
ktorych mowa powyzej,

¢) bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na Rachunek, nie wezesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny Przedmiotu umowy,

d) bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego przed wyplata
srodkow pienigznych, o ktérych mowa w lit. ¢ powyzej,

e) w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego; koszty kontroli ponosi Deweloper,

f) kontrola obejmuje elementy wskazane szczegotowo w art. 17 ust. 4 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, a w art.
17 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy okreslono ponadto sytuacje, w ktorych bank wstrzymuje wyptatg srodkow
pienigznych,

g) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywcg prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazeni, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg Nabywca,

h) w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy od Umowy, bank wyplaca
Nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na Rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

i) w przypadku rozwigzania Umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, strony
przedstawiag zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce
na Rachunku, a bank wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
$rodkéw nabywey

Bank Nowy S.A., ul Male Garbary 8, 61-756 Poznan, KRS nr. 0000823132

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etap I - 10.02.2024 (23.68%)

Prace przygotowawcze przedsigwzigcia deweloperskiego - 100%

Zakup gruntu - 100%

Przygotowanie projektu architektoniczno-budowlanego do pozwolenia na budowg - 100%
Zagospodarowanie placu budowy - 50,80%

Przygotowanie terenu (rozbiorki, wyburzenia, niwelacja, drogi tymczasowe) - 100%
Przytaczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia) - 100%

Ogrodzenie terenu - 100%

Zaplecze socjalne, magazynowe - 100%

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) - 14,29%

Stan "0" - 56,06%

Roboty ziemne - 43,95%

Podsypka , podbeton - pod fundament - 52,72%

Fundamenty - 43,49%

Izolacje fundamentow i §cian - 80%

Strop nad piwnica lub kondygnacja podziemna - 100%

Schody podziemia - 100%

Palisada - 100%

Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny - 1,79%

Posadzka kondygnacji podziemnej - 100%




Etap II - 30.04.2024 (12,29%)
Zagospodarowanie placu budowy - 8,20%
Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) - 14,29%
Stan "0" - 37,60%

Roboty ziemne - 52,59%

Podsypka, podbeton - pod fundament - 47,28%
Fundamenty - 56,51%

Sciany podziemia - 100%

Stolarka - 2,85%

Bramy garazowe - 100%

Instalacje zewnetrzne - 83,45%

Przytacza do budynku - 86,14%

Instalacje wewnetrzne sanitarne - 4,70%
Instalacja wod.-kan. - 12,68%

Instalacje elektryczne wewnetrzne - 0,88%
Instalacje elektryczne wewngtrzne - 1,40%

Etap 11T - 30.06.2024 (10,18%)

Zagospodarowanie placu budowy - 8,20%

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) - 14,29%
Stan "0" - 6,35%

Roboty ziemne - 3,46%

Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowa - 100%
Izolacje fundamentow i $cian- 20%

Stan "SUROWY" - 34,52%

Parter - 95,63%

Sciany konstrukcyjne - 100%

Strop - 100%

Szyb windowy - 100%

Schody - 100%

Pietro I - 33,36%

Sciany konstrukcyjne - 100%

Etap IV - 31.08.2024 (10.26%)
Zagospodarowanie placu budowy - 8,20%
Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) - 14,29%
Stan "SUROWY" - 32,29%

Pietro I - 59,12%

Strop - 100%

Szyb windowy - 100%

Schody - 100%

Pietro II - 92,48%

Sciany konstrukcyjne - 100%

Strop nad II pigtrem - 100%

Szyb windowy - 100%

Schody - 100%

Pietro III - 33,36%

Sciany konstrukcyjne - 100%




Etap V - 15.01.2025 (12.59%)
Zagospodarowanie placu budowy - 8,20%
Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) - 14,29%
Stan "SUROWY" - 31,88%

Parter - 4,37%

Scianki dziatowe - 100%

Pietro I- 7,52%

Scianki dziatowe - 100%

Pietro II - 7,52%

Scianki dziatowe - 100%

Pietro III - 66,64%

Strop - 100%

Szyb windowy - 100%

Schody - 100%

Scianki dziatowe - 100%

Pietro IV - 92,56%

Sciany murowane - 100%

Strop - 100%

Szyb windowy - 100%

Dach - 50%

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie - 50%
Stolarka - 67,64%

Stolarka zewngtrzna — okna - 80%

Instalacje elektryczne wewnetrzne - 34,59%
Instalacje elektryczne wewngtrzne - 41,93%
Instalacje teletechniczne - 38,96%

Etap VI - 15.08.2025 (13.69%)

Zagospodarowanie placu budowy - 8,20%

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) - 14,29%
Stan "SUROWY" - 1,31%

Pietro IV - 7,44%

Scianki dziatowe - 100%

Dach - 50%

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie - 50%
Stolarka - 25,86%

Stolarka zewngtrzna — okna - 20%

Stolarka zewngtrzna - okna dachowe\ wytazy\ klapy itd. - 100%
Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny - 22,83%
Tynki - 97,18%

Posadzki docelowe na parterze i stropach - 50%

Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny - 64,05%
Elewacja - 100%

Cokot elewacyjny - 100%

Instalacje wewnetrzne sanitarne - 47,64%

Instalacja wod.-kan. - 82,38%

Instalacja c.o. - 82,38%

Instalacje elektryczne wewnetrzne - 34,59%

Instalacje elektryczne wewngtrzne - 41,93%

Instalacje teletechniczne - 38,96%




Etap VII - 14.11.2025 (17.31%)

Zagospodarowanie placu budowy - 8,20%

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) - 14,29%

Stolarka - 3,65%

Stolarka zewngtrzna — drzwi - 100%

Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny - 75,39%

Tynki -2,82%

Oblicowania (docieplenie $cian pomigdzy mieszkaniami a czg$ciami wspdlnymi) - 100%
Wykonczenia $cian - szpachlowanie: korytarzy i klatek schodowych- 100%
Wykoniczenia §cian - malowanie: korytarzy, klatek schodowych, pomieszczen technicznych i komorek
lokatorskich- 100%

Posadzki docelowe na parterze i stropach - 50%

Wykonczenie posadzek czgsci wspolnych / komunikacji - 100%
Balustrady lub elementy $lusarskie - 100%

Drzwi wewngtrzne (do lokali) - 100%

Drzwi wewngtrzne (do czgsci wspolnych) - 100%

Winda - 100%

Platformy parkingowe - 100%

Wiycieraczki przy wejsciu do budynku - 100%

Zabudowy meblowe szachtow - 100%

Zabudowa szachtow z GK wraz z izolacja termiczna - 100%

Sprzatanie pobudowlane - 100%

Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny - 35,95%

Balustrady i elementy $lusarskie - 100%

Instalacje zewnetrzne - 16,55%

Przytacza do budynku - 13,86%

Optaty przytaczeniowe - 100%

Instalacje wewnetrzne sanitarne - 47,66%
Instalacja wod.-kan. - 4,94%

Instalacja c.0.- 17,62%

Grzejniki lub ogrzewanie podtogowe - 100%
Instalacja wentylacji i detekcji gazow - 100%
Instalacje elektryczne wewnetrzne - 29,94%
Instalacje elektryczne wewnegtrzne - 14,74%
Rozdzielie elektryczne - 100%

Instalacje teletechniczne - 22,07%
Zagospodarowanie terenu - 100%

Drogi wewngtrzne, chodniki, parkingi, place - 100%
Ogrodzenie - 100%

Tereny zielone - 100%

Mata architektura - 100%

Oswietlenie terenu - 100%

Tarasy zewngtrzne - 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ww. ustawy:

1.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umow¢ deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe.

2.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 1 ppkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje ewentualne roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 1 ppkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 1 ppkt 8 powyzej nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 1 ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespenienia przez nabywce $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysoko$ci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana
jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy.

10.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ ----nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

11.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcdéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkdw.




12.

Oséwiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

13.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2.

INNE INFORMACJE*"

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywcg¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomoéci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper posiada zgode banku Bank Nowy SA na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce sporzadzona dnia ..........cceueuennenee , ktorej kopia stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

“ Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomodci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu,

7) zadwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosei lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Nowym S.A., ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan, KRS nr 0000823132, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Nowego S.A., ul. Male Garbary 8, 61-756 Poznan, KRS nr 0000823132

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie
3 miesigey od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku
lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Nowy S.A, ul. Male Garbary 8, 61-756 Poznan, KRS nr 0000823132 korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych: (nie korzysta)

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu  J..vvveesnsnsesnsnens PLN (BRUTTO)

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego  |POWIERZCHNIA UZYTKOWA ....cccveurene METROW KWADRATOWYCH.

albo domu jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa [NAJPOZNIEJ W TERMINIE DO DNIA 31.03.2026 ROKU.
wiasnosci nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu |Liczba kondygnacji 5 KONDYGNACIJI
jednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma

znajdowac si¢ lokal mieszkalny bgdacy

X g Technologia wykonania * BUDYNEK W TECHNOLOGII TRADYCYJNEJ,
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo - §CIANY MUROWANE, CZESCIOWO ZELBETOWE
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o « STROPY I STROPOD AbH ZELBETOWE, ’
ktorych mowa wiart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub - POSADOWIENIE BUDYNKU NA ZELBETOWEJ
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. PLYCIE FUNDAMENTOWEJ
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM NUMER 5 DO

w czg$ci wspolnej budynku i terenie wokot niego, NINIEJSZEGO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.
stanowigcym czgs§¢
wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 55 LOKALI MIESZKALNYCH




= 8 MIEJSC NAZIEMNYCH,

= 15 MIEJSC NIEZALEZNYCH W HALI GARAZOWEJ
ZLOKALIZOWANEJ POZA OBRYSEM BUDYNKU,

= 60 MIEJSC ZALEZNYCH W HALI GARAZOWE]
ZLOKALIZOWANEJ POZA OBRYSEM BUDYNKU
(MIEJSCA Z PLATFORMAMI PARKINGOWYMI)

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Dostgpne media w budynku * WODA Z MIEJSKIEJ SIECI WODOCIAGOWE],
= KANALIZACJA SANITARNA,

= KANALIZACJA DESZCZOWA,

= CIEPLO Z MIEJSKIEJ SIECI CIEPLOWNICZEJ,
= ENERGIA ELEKTRYCZNA,

= KANALIZACJA TELETECHNICZNA

Dostep do drogi publicznej TAK — POPRZEZ PLANOWANA DROGE

WEWNETRZNA.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

LOKAL MIESZKALNY O NUMERZE PROJEKTOWYM ... ZLOKALIZOWANY JEST NA ... KONDYGNACIJI
W BUDYNKU MIESZKALNYM Z WYJSCIEM NA TARAS/BALKON OD STRONY
BUDYNKU

Okreslenie powierzchni

uzytkowe;j i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢ deweloper

LOKAL MIESZKALNY O PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI UZY TKOWEJ OKOLO
hol - ... m2,

tazienka - ... m2,

sypialnia - ... m2,

sypialnia 2 - ... m2,

sypialnia 3 - ... m2,

salon+aneks - ... m2

oraz komorka lokatorska - ... m2.

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH, DO KTORYCH ZOBOWIAZUJE SIE DEWELOPER —
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM NUMER 5 DO NINIEJSZEGO PROSPEKTU INFORMACYINEGO

Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci
lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY NA TYM ETAPIE REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY NA TYM ETAPIE REALIZACIJI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zgode banku Bank Nowy SA na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce.
5. Standard wykonczenia budynku oraz standard lokali mieszkalnych.




