Soltex Holding 1 Spétka 7 ograniczong odpowiedzialnoscig

Sprawozdanie z dzialalno$ci Jednostki Dominujacej za 2024 rok

Spotka Soltex Holding 1 Sp. z o.0. [,,Spotka”] powstata w wyniku przeksztalcenia na podstawie art. 551

§ 1 Kodeksu Spotek Handlowych. Stosowna uchwata zostata podjgta w drodze Aktu Notarialnego przed

Notariuszem Magdaleng Klaudia Kubieszewska w dniu 30.08.2022 roku. Przeksztalcenie zostato

dokonane w drodze sukcesji uniwersalnej i zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu

05.10.2022 roku. Spoéfce nadano numer statystyczny REGON 302409600, numer identyfikacji

podatkowej NIP 7851797829 oraz numer w Rejestrze Przedsigbiorcow 0000992254,

Glownym przedmiotem dziatalnos$ci jest dziatalno$é firm centralnych (head offices) i holdingow, z

wylaczeniem holdingéw finansowych PKD 70.10.Z

Spotka jest jednostka dominujacg dla ponizszych podmiotow:

% % glosow w Rodzaj

tp- Nazwa oraz siedsiba spok st | st | stamowizeym | ovas et

kapitale spotki konsolidacji
1 Everest Nieruchomosci sp. z 0.0., Poznar, ul Kopanina 28/32 68202 35 35 | zalezna/petna
2 Soltex Nieruchomosci sp. z 0.0. , Poznari ul Kopanina 28/32 68102 100 100 | zalezna/petna
3 Soltex Holding sp. Z 0.0., Poznar ul Kopanina 28/32 70102 0 0 | zalezna/petna
4 Soltex CUW Sp. z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 69202 100 100 | zalezna/petna
5 | Soltex Capital Sp. z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 70222 100 100 | zalezna/petna
6 Holiday Park Invest Sp. z 0.0. , Poznar ul Kopanina 28/32 68102 100 100 | zalezna/petna
7 Bilbox Sp z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 70222 100 100 | zalezna/petna
8 Everest Development 2 sp.z 0.0., Poznar ul Kopanina 34 4110z 100 100 | zalezna/petna
9 Holiday Park & Resort Gastronomia Sp.k. , Poznan ul Kopanina 28/32 5610A 0 0 | zalezna/petna
10 | Everest Development sp. z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 7010z 100* 100* | zalezna/petna
11 | Everest Development 3 sp.z 0.0. Poznan ul Kopanina 34 41202 100* 100* | zalezna/petna
12 | Everest Development 4 sp.z 0.0. Poznan ul Kopanina 34 4120z 100* 100* | zalezna/petna
13 | Holiday Park & Resort Sp. z 0.0. Sp.k.Srem, ul Chopina 1J 5520z 85 85 | zalezna/petna
14 | Holiday Park & Resort Sp. z 0.0., Poznan ul Kopanina 28/32 70227 0 0 | zalezna/petna
15 | Soltex Sp. z 0.0.sp.j. 68202 0 0 | zalezna/petna

*posrednio, poprzez podmioty zalezne




L. Sytuacja biznesowa i finansowa Grupy

Dziatalnos¢ Grupy Soltex mozna podzieli¢ na cztery podgrupy tj.:

e Grupa Everest Development — prowadzaca dziatalno$¢ deweloperska oraz $§wiadczgca ustugi
generalnego wykonawstwa,

e Grupa Holiday — prowadzaca dziatalno$¢ w sektorze ustug turystycznych,

e Grupa Soltex Nieruchomosci prowadzaca dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem i zarzadzaniem
nieruchomos$ciami

e Centrum Uslug Wspolnych (w tym wszystkie ustugi wspierajace).

W ramach zaprezentowanego podziatu, do Grupy Everest Development nalezg spotki: ED GW, ED2,
ED4, ED3 ktore prowadza dziatalnoé¢ w szeroko rozumianej branzy deweloperskiej. Zrodtem
przychodoéw w wyszczegolnionej podgrupie jest przede wszystkim sprzedaz mieszkan, najem mieszkan

oraz $wiadczenie ustug Generalnego Wykonawstwa.

Do Grupy Holiday zaliczana jest spotka HPR spk, ktora prowadzi glownie dziatalno$¢ w branzy
turystycznej. HPR spk to sie¢ luksusowych domkéw i apartamentéw nad Battykiem oraz w
Karkonoszach. HPR spk wspomagana jest przez dwie dodatkowe spotki: HPR Gastronomia spk oraz
HPI, ktoére wspieraja HPR spk w zakresie ustugi gastronomicznych na obiektach prowadzonych przez

HPR spk oraz w zakresie sprzedazy pakietow firmowych na obiektach HPR spk.

Spotki Soltex Nieruchomosci, Soltex sp.j i Everest Nieruchomos$ci zajmuja si¢ z kolei wynajmem i

zarzadzaniem nieruchomos$ciami.

W Grupie Soltex funkcjonuje takze Centrum Ustug Wspdlnych, czyli Soltex CUW, ktora $wiadczy
ustugi z zakresu obstugi ksiggowo-administracyjnej, HR, IT, finansowania i ptatnosci, wsparcia
sprzedazy, obstuga prawna oraz ustugi komercjalizacji (dalej: ,,ustugi wsparcia”) na rzecz spotek z
Grupy Soltex. Koncentracja wyzej wymienionych dziatan w spolce Soltex CUW pozwala na

optymalizacje kosztow oraz uproszczenie i standaryzowanie operacji.
Dodatkowo w Grupie Soltex funkcjonuja spotki, ktore prowadzg dziatalno$é holdingowa Iub zajmuja

si¢ udzielaniem 1 pozyskiwaniem finansowania, do tej grupy nalezy zaliczy¢ Soltex Capital, Soltex

Holding, Soltex Holding 1, HPR.

Segmentacja dziatalno$ci Grupy umozliwia osiagniecie pozytywnych efektow ekonomicznych
wynikajacych z ekonomii skali oraz specjalizacji ustug wykonywanych przez poszczeg6lne spoiki z

grupy kapitalowe;.



W biezacym okresie sprawozdawczym oraz w roku poprzedzajacym w podmiotach powigzanych, dla
ktorych jest sporzadzone skonsolidowane sprawozdanie finansowanie nie byly dokonywane zadne
dziatania restrukturyzacyjne polegajace na przeniesieniu istotnych ekonomicznie funkcji, aktywow lub

ryzyk, majacych wptyw na ktoérykolwiek z podmiotéw powigzanych.

W biezacym okresie sprawozdawczym miato miejsce potaczenie spotki dominujacej ze spotka Soltex
Finanse Sp. z 0.0. Polgczenie nastgpito w trybie art. 492 ust. 1 pkt 1 KSH. Poprzez przeniesienie catego
majatku Spotki przejmowanej (Soltex Finanse Sp. z 0.0.) przez Spotke Przejmujaca (Soltex Holding 1
Sp. z 0.0.). Poniewaz Spoétka przejmujaca bylta jedynym wspolnikiem Spotki przejmowanej polaczenie

nastapito bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej, zgodnie z art. 516 ust. 6 KSH.

W ramach strategii biznesowej Grupy Soltex, Grupa Soltex realizuje szereg dziatan ukierunkowanych
na intensywny rozwoj Grupy Soltex, m.in. dziatalno$¢ deweloperska, dzialalno$¢ turystyczna w
wybudowanych osrodkach wczasowych czy nieruchomosci inwestycyjne. Ten rozwdj Grupy Soltex
uzalezniony jest od §rodkéw umozliwiajacych realizacje zalozonych celow. W zwiazku z tym, ze w
Grupie Soltex dziata wiele podmiotow, z ktorych kazdy ma inne zapotrzebowanie na finansowane, a
uzyskanie finansowania z instytucji bankowych jest w pewnym stopniu ograniczone dla tych
podmiotow, ktore go najbardziej potrzebuja, Grupa Soltex pozyskuje od wielu lat §rodki finansowe z
wyemitowanych obligacji, ktére to nastgpnie sg dystrybuowane wewnatrz Grupy Soltex. Co wigcej,

srodki pozyskiwane sa w drodze zaciggnigcia pozyczek od innych podmiotoéw niepowigzanych.

W ramach tejze strategii biznesowej, kilka kluczowych podmiotow z Grupy Soltex peni w stosunku do
pozostalych podmiotéw powigzanych realizujacych poszczegolne projekty branzowe, centrum
finansowania ich dziatalnosci. Dodatkowo poszczegdlne podmioty z Grupy Soltex w uzupetniajacym

zakresie wspierajg si¢ w ramach finansowania wewnatrzgrupowego.

1L Wielkos¢ i rodzaj kapitalu Jednostki Dominujacej

STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
- Wartos¢ % kapitalu
Lp Wspolnik wkladow podstawowego
1 |Piotr Sledz 20.455.000,00 100,00%
Razem 20.455.000,00 100,00%

Na kapitat podstawowy Spotki bedacej jednostka dominujaca w Grupie o wartosci 20.455.000,00 zt
sktada si¢ 409.100 udziatéw wartosci po 50,00 zt kazdy.

Na dzien 01.01.2023 kapitat podstawowy wynosit 1.005.000,00 zt (20.100 udziatéw po 50,00 zt)



Uchwatg z dnia 25.07.2024 podwyzszono kapital podstawowy o 16.950.000,00 zt poprzez utworzenie
339.000 nowych udziatéw, nastepnie uchwata z dnia 08.08.2024 podwyzszono kapital podstawowy o
kolejne 2.500.000,00 zt przez utworzenie 50.000 nowych udziatow.

III. Kierownictwo Jednostki Dominujacej
W okresie objetym sprawozdaniem skonsolidowanym funkcje reprezentacji w Spotce bedacej jednostka

dominujacg w Grupie pehnili:

Piotr SledZ - Prezes Zarzadu — w okresie 01.01.2024 - obecnie
Arleta Michalak — Cztonek Zarzadu — w okresie 01.01.2024 — 31.12.2024
Andrzej Dworczak — Cztonek Zarzadu — w okresie 01.01.2024 — 31.12.2024

Z koncem roku 2024 Pani Arleta Michalak — Cztonek Zarzadu oraz Pan Andrzej Dworczak — Cztonek

Zarzadu ztozyli rezygnacje z pelnionych funkcji. Zmiana zostata ujawniona w KRS w dniu 28.01.2025r.
Od dnia 01.01.2025 w sktad kierownictwa Spotki bedacej jednostka dominujaca w Grupie wchodzi:

Piotr Sledz — Prezes Zarzadu

Iv. Stan i kierunki zmian w zakresie wyposazenia Spétki w skladniki majatku trwalego

Na dzien 31.12.2024 roku Spotka posiadata rzeczowe aktywa trwate w wysokosci 27.522.404,99 zt.



V. Mozliwosci platnicze Spotki

Na dzien 31.12.2024 r. Spotka posiadata zobowigzania z tytulu otrzymanego kredytu, pozyczek i

leasingu.

PODZIAL ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Zobowiazania
finansowe
Zobowiazania bedace
e . ﬁnan:!owe instr:maentami Pozo.stale .
Wyszczegodlnienie . . zobowigzania Razem
przeznaczone do | zabezpieczajacy
obrotu mi finansowe
(rachunkowosé
zabezpieczen)
1. Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00 331 010 642,66 331 010 642,66
1.1. wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 73 476,96 73 476,96
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 73 476,96 73 476,96
1.3. wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 330937 165,70 330937 165,70
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 236 637 692,85 236 637 692,85
- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow 0,00 0,00 55124 500,00 55124 500,00
warto$ciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 39174 972,85 39174 972,85
2. Zobowiazania krotkoterminowe 0,00 0,00 123 464 038,61 123 464 038,61
2.3. wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 123 464 038,61 123 464 038,61
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 31348 820,98 31348 820,98
- zobowiazania z tytutu emisji dluznych papierow 0,00 0,00 80267 725,29 80267 725,29
warto$ciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 11 847 492,34 11 847 492,34
- zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zobowiazania finansowe ogolem, w tym: 0,00 0,00 454 474 681,27 454 474 681,27
3.1. wycenione w wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. wycenione w skorygowanej cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3. wycenione w cenie nabycia 0,00 0,00 454 474 681,27 454 474 681,27

Zarzadzanie ryzykiem finansowym spotka opisata w nocie 13 informacji dodatkowych do sprawozdania

finansowego.
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Sytuacja kadrowa

Przecigtne zatrudnienie w Grupie w 2024 r. wyniosto 136 pracownikéw (w 2023: 102
pracownikow).

Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$¢ Grupy, jakie nastapily w roku obrotowym,

a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

W dniu 02.01.2025 Zarzad Spoétki Holiday Park & Resort Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia podjat uchwale o wyemitowaniu 120 obligacji serii H, o tacznej wartosci
nominalnej 24 000 000,00 zt. Srodki pochodzace z emisji przeznaczono na przedterminowy
wykup obligacji serii C, E i F. W dniach 22-23.01.2025 zostaty zawarte aneksy z Holiday Park

& Resort Sp. K. zmieniajgce warunki umow pozyczek.

Spotka Holiday Park & Resort Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia wykupita obligacje
serii F o wartos$ci 2 146 000,00 zt oraz zgodnie z umowg przelewu wierzytelnosci pozyczka w

kwocie 2 146 000,00 zt zostata przeniesiona na pozyczke zwigzana z emisja obligacji serii H.

Do dnia podpisania sprawozdania finansowego Spotka Holiday Park & Resort Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia wykupita obligacje serii E o wartosci 3 404 000,00 zt oraz
zgodnie z umowa przelewu wierzytelnosci pozyczka w kwocie 3 404 000,00 zt zostata

przeniesiona na pozyczke zwigzana z emisja obligacji serii H.

W dniu 10.09.2025 Zarzad Spoétki Holiday Park & Resort Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia podjat uchwale o wyemitowaniu 100 szt. obligacji serii [, 0 tacznej wartosci
nominalnej 20 000 000,00 zt. Srodki pochodzace z emisji przeznaczono na wykup obligacji serii
E i F. Zgodnie z umowga przelewu wierzytelnosci pozyczka w kwocie 20 000 000,00 zt zostata

przeniesiona na pozyczke zwigzana z emisja obligacji serii 1.

Spotka Holiday Park & Resort Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia wykupita rowniez
wszystkie obligacje serii C o tacznej wartosci 35 000 000,00 zt oraz zgodnie z umowg przelewu
wierzytelno$ci pozyczka w kwocie 17 500 000,00 zt zostata przeniesiona na pozyczke zwigzana

z emisja obligacji serii H.

W dniu 14.03.2025 powotano nowego Czlonka Zarzadu Spotki Holiday Park & Resort Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia - Mariusza Siczynskiego.



VIIL

IX.

Przewidywane kierunki rozwoju Grupy w 2025 roku

W 2025 roku Grupa bedzie kontynuowaé dziatalno$¢ biznesowa zgodnie z modelem opisanym
w pkt 1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu

kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

Wplyw konfliktu w Ukrainie na wyniki Grupy Soltex

W dniu 24.02.2022 r. rozpoczat si¢ konflikt zbrojny wywotany inwazjg rosyjskich wojsk na
Ukraing, ktéry na skutek migdzynarodowych sankcji nalozonych na Rosj¢ oraz reakcji w samej
Rosji spowodowal powazne perturbacje gospodarcze i1 najprawdopodobniej bedzie je
powodowat nadal. Posredni efekt konfliktu w Ukrainie widoczny jest w rosngcej inflacji oraz
wyzszych kosztach energii i budowy, dotyczacych rowniez Grupy Soltex, jednakze jest to tylko

efekt posredni nie majacy istotnego wpltywu na dziatalnos¢ Grupy Soltex, w tym Soltex spk.

Piotr Sledz
Signature No_t;(e ified
Dokument podpisgfly przez Piotr

Sledz
Data: 2025.12.09011:16:04 CET

Prezes Zarzadu Jednostki Dominujacej
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